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Il punto sui bonus edilizi

Confermata fino al 31/12/2024 la percentuale maggiorata nella misura del 50% della de-
Ristrutturazione trazione Irpef per gli interventi di recupero del patrimonio edilizio, di cui all’art. 16-bis del
dpr 917/1986

Perl’ecobonus, confermata finoal 31/12/2024, la detrazione, di cui all’art. 14 deldlI 63/2013,
con riguardo alle detrazioni 50-65% (e detrazioni 70-75%), ivi comprese quelle maggiorate
dell’80-85% disposte dal comma 2-quaterl, sempre per gli interventi relativi alle parti comuni
dell’edificio, nel caso in cui si scelga di fruire congiuntamente dell’ecobonus e del sismabonus

SI ntESI Proroga al 31/12/2024 della detrazione, di cui ai commi 1-bis e ss. dell’art. 16 del d1 63/2013,
con riguardo a tutte le tipologie di detrazioni per interventi (dal 50% del comma 1-bis, al 70-
80% del comma 1-quater e 75-85% del comma 1-quinquies) e anche del sismabonus acquisti,
spettante agli acquirenti degli immobili di cui al comma 1-septies

Disegno di legge di Bilancio 2022

Ecobonus

Sismabonus

Per questa detrazione, di cui all’art. 16 comma 2 del dl 63/2013, & stata disposta la pro-
roga al 31/12/2024 ma anche la riduzione del tetto massimo di spesa, su cui applicare la
detrazione pari al 50%, che passa da 16.000 euro a 5.000 euro, per le spese sostenute
negli anni 2022, 2023 e 2024

Prorogato a tutto il 31/12/2024 il bonus per la sistemazione dei giardini, di cui all’art. 1 com-

Bonus mobili

ATTENZIONE

: TH : ) Bonus verde mi 12-15 della legge 205/2017, nella misura del 36% su un importo massimo di spesa di
Ristabilita la cessione e sconto in 11> otialaces 200/ e e

fattura anche per i «bonus Bonus facciate | Detrazione, di cui ai commi da 219 a 223, dell'art. 1 della legge 160/2019, confermata a
tutto il 2022 ma con la riduzione della percentuale dal 90% al 60%

Ordlna”» f’no al 31 d’cembre 2024 Detrazione maggiorata del 110% modulata che, peri condomini e le persone fisiche, di cui alla

ope lettera a), comma 9 dell'art. 119, compresi gli interventi eseguiti sugli edifici oggetto di demo-

con la mOdlflCG del comma 2 lizione e ricostruzione, viene confermata nella misura piena fino al 31/12/2023, nella misura

del 70% per le spese sostenute nel 2024 e nella misura del 65% per le spese sostenute nel

dE”’art, 121 del D,l_, 34/2020 2025. Per gli interventi delle persone fisiche, di cui alla lettera a), del medesimo comma 9, la

. R . Superbonus proroga del 110% é limitata al periodo d’'imposta 2022 (fino al 31/12/2022) se gli interventi

(s’ Veda successiva sllde) sono eseguiti da contribuenti persone fisiche con Isee non superiore a 25.000 euro o se gli

interventi sono eseguiti da contribuenti-persone fisiche che, alla data del 30/09/2021, ave-
vano presentato la Cila. Per gli IACP e enti assimilati e per le cooperative, di cui alle lettere
c) e d) del comma 9, la proroga viene fissata al 31/12/2023 a condizione che alla data del
30/06/2023 siano gia stati ultimati lavori per una percentuale di almeno il 60%

Cessione La detta opzione, alternativa all’'utilizzogliret elle detrazioni, sara esercitabiledall’1/1 /2022
e/o sconto fino al 31/12/2025 ma soltanto per aventi a oggetto la detrazione maggiorata del
in fattura 110%, ai sensi del comma 7-bis dell* del dl 34/2020
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ItaliaOggi

IMPOSTE E TASSE

39

Giovedi 11 Novembre 2021

Lea legge di bilancio 2022 é stata inviata al Senato per Uacvio delliter di approvazione

Sconti estesi per i bonus edilizi

La cessionedel credito siapplichera anche al 50 e al 65%0

DI FABRIZIO G. POGGIANI

essione e sconto in
fattura anche per i

bonus ordinari per le

spese sostenute fino

al 31/12/2024. Confermate le
indiscrezioni del quotidiano
sulla proroga anche di que-
sta modalita alternativa
all'utilizzo della detrazione
fruibile per I'ecobonus, la ri-
strutturazione edilizia, il si-
smabonus e il bonus facciate.
Con una modifica all'im-
pianto normativo del disegno
di legge di bilancio per il
2022, licenziato lo scorso 28
ottobre dal Consiglio dei mi-
nistri e in arrivo al senato
per I'avvio dell'iter parlamen-
tare, il legislatore interve-
nendo sul comma 1 dell’art.
121 con la sostituzione delle
parole «negli anni 2020 e
2021~ con le parole «negli an-
ni 2020, 2021, 2022, 2023 e
2024», conferma quanto anti-
cipatodaltaliaOggi il 30 otto-
bre 2021, ovvero la proroga
della cessione e sconto in fat-

tura a tuttoil 2024.

Con riferimento alle dispo-
sizioni introdotte nella ver-
sione aggiornata del disegno
dilegge, infatti, i soggettiche
sostengono, negli anni dal
2020, al 2024, le spese per gli
interventi agevolati, oltre
che nel 2025 agli interventi
che danno diritto 110%, di
cui al comma 7-bis dell’art.
121 del dl 34/2020, possono
optare, in luogo dell'utilizzo
diretto della detrazione in se-
de di dichiarazione dei reddi-
ti, alternativamente, per lo
sconto sul corrispettivo dovu-
to, fino a un importo massi-
mo pari al corrispettivo stes-
so, anticipato dai fornitori
che hanno effettuato gli inter-
venti e da questi ultimi recu-
perato sotto forma di credito
d'imposta, di un importo pari
alla detrazione spettante,
con facolta di successiva ces-
sione del credito ad altri sog-
getti, compresi gli istituti di
credito e gli altri intermedia-
ri finanziari o per la cessione
della detrazione; in detto ulti-

mo caso, l'importo corrispon-
dente alla detrazione spet-
tante si trasforma in un credi-
to d'imposta in capo al cessio-
nario che a sua volta potra ce-
derlo ad altri soggetti, com-
presi gli istituti di credito e
gli altri intermediari finan-
ziari.

Le modalita attuative
dell'art. 121 del dl 34/2020,
comprese quelle relative all'e-
sercizio delle opzioni, da effet-
tuarsiin via telematica, sono
state definite da specifici
provvedimenti dell’Agenzia
delle entrate (n.
283847/2020 e n.
326047/2020).

Siricorda, inoltre, che le de-
trazioni edilizie per le quali
risulta possibile esercitare le
opzioni, di cui al comma 1
dell'art. 121 del dl 34/2020,
sono quelle elencate dal com-
ma 2 del medesimo articolo
e, quindi, si tratta delle spese
per gli interventi di recupero
del patrimonio edilizio, di cui
alle lettere a) e b) dell'art.
16-bis del dpr 917/1986, di ef-

ficientamento energetico, di
cui all’art. 14 del dl 63/2013,
di adozione di misure antisi-
smiche, di cui ai commi da
1-bis a 1-septies dell’art. 16
del dl 63/2013, di installazio-
ne di impianti fotovoltaici, di

cui alla lett. h), comma 1
dell’art. 16-bis del dpr

917/1986 e, infine, delle spe-
se per recupero e/o restauro
delle facciate, di cui ai commi
219 e 220, dell’art. 1 della leg-
ge 160/2019.

La cessione e lo sconto sul
corrispettivo sarebbe stata
prevista fino al 2024 anche
per I'installazione di colonni-
ne per la ricarica di veicoli
elettrici, di cui all’art. 16-ter
del dl 63/2013 ma, nella ver-
sione licenziata del disegno
di legge in commento, la det-
ta detrazione pari al 50% per
l'acquisto e I'installazione di
dette infrastrutture non ri-
sulta riproposta (prorogata),
con la conseguenza che, sal-
vo ulteriori integrazioni, sca-
dra alla fine del 2021.

Si ricorda, infine, che la ci-

tata opzione pud essere eser-
citata, in relazione ai bonus
ordinar, in qualsiasi momen-
to giacché, come indicato dal
ministero dell’economia e del-
le finanze (Q.T. 5-06307), la
locuzione «pud essere eserci-
tata in relazione a ciascuno
stato di avanzamento dei la-
vori», di cui al comma 1-bis
dell’art. 121 del dl 34/2020,
deve essere interpretata co-
me una mera facolta del con-
tribuente, rappresentando,
in detto caso, solo una mera
eventualita che non pregiudi-
ca la possibilita di esercitare
la scelta in assenza di una
previsione di stati di avanza-
mento (Sal), a condizione che
gli interventi sia effettiva-
mente realizzati.

D Riproduzione riservaio———R

Il disegno dilegge

suwww.italiaog-
it/documen-

aliaoggi
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Superbonus, il fisco inciampa

Nell'aggiornare le risposte alle domande
frequenti su visto di conformita e assevera-
gione sul bunus edilizi (si veda articolo a
pag. 23), 1 delle entrate non ha tenu-
e lﬂngadihlamnm;?;?alﬂpn-
nnteﬂnn
ﬂnre a un nm:.tnhumt.a mmpruprmta.nufﬂl
miliari che vuole accedere al 110%, infatti,
I in non tiene conto del fatto che, se
l'edificio & composto da due a quattro unita
immaobiliari, Fintervento & assimilatoal con-
dominio ¢ qmndl'pmﬁ'mredslsupurbunms,
L'intenzione dell'agenzia era, innanzitutto,
guella di fornire i primi chiarimenti sul te-
mdeﬂammmeﬁmm con particolare ri-

obblighi .m.tmdcrltl dal dl
15772021 (decreto Antifrode); sul punto,

ﬁmmltnassm Wmmm :

g1 applicano ai contribuenti che, anterior-
mente al 1211/2021 (d.atadl pubblicazione
in G.IT. del provvedimento), hanno ricevuto
lrilf:: vi = djet;uemmitam I s
I enti
perla Wpagpmna o lo sconto mmmm‘npxm
anche se la comunicazione non & stata anco-
ra inviata. [n aggiunta, con nfe:mand:tg al
tecnici, viene iy
alitor alfattastasions .
le spese per gli intorventi ammessi al 110%
possonorilasciare, per il medesimo tipo di in-
tervento, anche la nuova attestazione di con-
Ermthimhudnttudallart_ 1 del dl 157/2021.
aamm perd inciampa

bilancio 2021) & dal d1 7772021 (decreto sem-

plificazioni). E'il caso, per esempio, del que-

simmx:um&nimlmﬂh{lmantanha,mmprn-

prwtﬂmmnﬂmugnm proprifiglhi minori,

-di nn intero edificio composto da pit unita
autonomamente accatastate,

possedute dagli stessi in qualita di persone
fisiche, al di fuori dell'esercizio delle attivita
di impresa e di lavoro antonomo, chiede di
poter fruire del 110% n.faumaﬂtn del
cappotto termico dell’'e io e perla sostitu-
md@xmmmmml-
hgmhnspnmdeﬂ&Entram%nagnhvaen-
chiama il parag:ra:fn 1.1) della circolare
24/FE/2020 nella considerazione che l'edificio
oggetto degli interventi non & costituito in
eondominio. E purvero che il quesito & caren-
te nella indicazione del numero delle unita
che com; ledificio oggetto degli inter-
venti ma i nﬁm&arenltrettn.nmarram.m
modo assoluto, la negativa fornita
dall’'agenzia che, peraitro, richiama una eir-
colare ormai sul ), daisucces-
smmﬂwen;m:uu i, per effetto
visto dalla lett. a), comma 8
d.a]?’art.ll d&ldlﬂﬂl]ﬂﬂ nel rispetio delle
ulteriori condizioni previste dalla normati-
va, sono ammesse a beneficiare del 110% an-
che le persone fisiche, con riferimento agli in-
terventi su edifici composti da due a quatitro
unita immobiliari distintamente accatasta-
rio o in comproprieta da pit persone fisiche
(a sostegno, agenzia e entrate, risposte
nn. 242/2021 e 464/2021). Le le «e dalle
persone fisiche, al di fuori dell diat-
tivita di impresa, arte o professione, con rife-
rimento agli interventi su edifici com dmtﬁau
dadue & quattro unita immohiliari ta-
mente accatastate, anche se posseduti daun
unico proprietario o in comproprieta da pi
fisiche= sono state inserite dalla
ﬁ_n},mmma 66, dell'art. 1 della legge

_178!2:&3] (G 3(.‘612-‘2020 n, 322, S.D. 2

46); modifica di cui l'agenzia non pare ah
tqm:tumh}nﬂlﬂﬁmulamd&ﬂamlahn

va risposta. : -
Fabrizio G. Poggiani

——— 43 Hyprtuss naevas —B
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Le principali criticita sui bonus edilizi

Cessione & sconto

Attestaziones

Sospensione cessione |

e/ /0 sconto

Acquisti imMmmobili
ristrutturati

Condomini

Bonuwus facciate

Spese accessorie

Per i bonus ordinari si deve tenere conto della data del 1211 /2021 (entrata
in vigore del decreto «Antifrodi») al fine di ottenere il visto di conformita & |"atte-

| stazione della congruita delle spese per gli interventi eseguiti

Mon & presente uno specifico modello per Mattestazione della congruita delle
spese degli interventi ordinari.

In attesa del decreto del ministro della Transizione ecologica, & necessario Tar
riferimento al dm &/08,/2020 (decreto Requisitis) e per gli interventl diversi
dall’"efficientamento, compresi guelli per la riduzione del rischio sismico, & neces-
sario utilizzare | prezziari delle regioni e delle provincie autonome. i listini ufficiali
o i listini delle locali camere di commercio o, in difetto, i prezzi di mercato rilevati

in base al luogo di esecurione dell’intervento che indicano valori Tuori mercato

Le comunicazioni per le opzioni di cessione /0 sconto e quelle delle cessioni
successive alla prima,. possono essers sospese in presenza di profili di rischio
a cura delle Entrate

Resta incerto 'esoneaero dall'ottenimeanto dell’asseverazione delle spese relative

fall"acguisto di unita immobiliari collocate in edifici oggetto di interventi di re-

stauro o risanamento conservativo o di ristrutturarzione edilizia, agevolate con

| la detrazione del 50%, di cui al comma 3 dell’art. 16-bis del dpr 91.7/1986 (Tuir)

Peri lavori trainati, eseguiti all'interno dei condomini e negli edifici fino a guattro
unita posseduti da un unico proprietario, Non sono previsti i Medesimi termmini
indicati per quelilli trainanti, giacch& per guesti ultimi la proroga & prevista al
31 A2,2025 mentre per | trainati il termine resta fissato al 31 /12,2022, sem-
precheé si rispettino | requisiti, di cul al comma 8-bis dell'art. 119 del d| 24,/2020

Per le imprese individuali, le societd e gli enti commerciali & una corsa contro il
rempo per beneficiare della percentuale del 90% poichg&, dovendo Tar riferimento

| al criterio di competenza, allo stato attuale i lavori devono essere ultimati entro
[ il 31 12,202

| tecnici devono attestare anche la congruita delle spese «strettamente colle-
Eate= agli interventi e devono eseguire una ripartizione oggettiva delle spese
comuni a ogni intervento




Ordine dei Dottori Commercialisti
e degli Esperti Contabili di Arezzo

L’AMBITO APPLICATIVO
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Articolo 119 del D.L. 34/2020 (detrazione maggiorata del 110%)

Articolo 121 del D.L. 34/2020 (cessione o sconto in fattura)

Art. 16-bis del D.P.R. 917/1986

Articoli 14 e 16 del D.L. 63/2013

Ministero dello sviluppo economico decreto 6 agosto 2020 («Decreto asseverazioni»)
Ministero dello Sviluppo economico di concerto con il MEF e Ministero del’/Ambiente e delle Infrastrutture del 6
agosto 2020 («Decreto requisiti»)

Ministero delle infrastrutture e dei trasporti D.M. 6 agosto 2020 n. 329

Decreto Legge 11 novembre 2021 n. 157 («decreto Antifrodi»)

Agenzia delle Entrate, «Guida al Superbonus 110%» - febbraio 2021

Agenzia delle Entrate, circolare 8 agosto 2020 n. 24/E

Agenzia delle Entrate, circolare 22 dicembre 2020 n. 30/E

Agenzia delle Entrate, circolare 29 novembre 2021 n. 16/E

Agenzia delle Entrate, risoluzione 28 settembre 2020 n. 60/E

Agenzia delle Entrate, provvedimento 8 agosto 2020 n. 283847

Agenzia delle Entrate, risoluzione 28 dicembre 2020 n. 83/E

Agenzia delle Entrate, risposte agli interpelli (dicembre 2020 — dicembre 2021)
Agenzia delle Entrate, risposte alle FAQ (aggiornate al 22 novembre 2021)

Agenzia delle Entrate, risposte al Forum di ItaliaOggi e Telefisco del 2021
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L'AGENZR Ll%
INFORMA

SUPERBONUS 110%

DETRAZIONI PER INTERVENTI DI EFFICIENTAMENTO ENERGETICO,
SISMA BONUS, FOTOVOLTAICO, COLONNINE DI RICARICA DI VEICOLI
ELETTRICI, ELIMINAZIONE DELLE BARRIERE ARCHITETTONICHE

(febbraio 2021)

;)
L' AGENZIA tb
INFORMA

aggiomamento FEBBRAIO 2021

SUPERBONUS
110%
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Superbonus 110%

Articolo 119
D.L. 34/2020

Disciplina speciale in
deroga alle normali
detrazioni edilizie

Trasformazione,
Cessione e sconto in
fattura

Articolo 121
D.L. 34/2020

Disciplina speciale che
si estende anche ai
normali bonus edilizi

Misure di contrasto
alle frodi

Articolo 122-bis
D.L. 34/2020

Disciplina che si
estende alle cessioni
di tutte le tipologie di

credito
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La detrazione di cui all'articolo 14 del decreto-legge 4 giugno 2013, n. 63, convertito, con modificazioni, dalla legge 3 agosto 2013, n. 90, si applica nella misura del 110 per cento per le spese
documentate e rimaste a carico del contribuente, sostenute dal 1° luglio 2020 fino al 30 giugno 2022, da ripartire tra gli aventi diritto in cinque quote annuali di pari importo e in quattro quote annuali di pari
importo per la parte di spesa sostenuta nell’anno 2022, nei seguenti casi:

a)

b)

c)

interventi di isolamento termico delle superfici opache verticali, orizzontali e inclinate che interessano I'involucro dell'edificio con un'incidenza superiore al 25 per cento della superficie disperdente
lorda dell'edificio o dell'unita immobiliare situata all'interno di edifici plurifamiliari che sia funzionalmente indipendente e disponga di uno o piu accessi autonomi dall'esterno. Gli interventi per la
coibentazione del tetto rientrano nella disciplina agevolativa, senza limitare il concetto di superficie disperdente al solo locale sottotetto eventualmente esistente. La detrazione di cui alla presente
lettera e calcolata su un ammontare complessivo delle spese non superiore a euro 50.000 per gli edifici unifamiliari o per le unita immobiliari situate all'interno di edifici plurifamiliari che siano
funzionalmente indipendenti e dispongano di uno o pil accessi autonomi dall'esterno; a euro 40.000 moltiplicati per il numero delle unita immobiliari che compongono I'edificio per gli edifici composti
da due a otto unita immobiliari; a euro 30.000 moltiplicati per il numero delle unita immobiliari che compongono |'edificio per gli edifici composti da piu di otto unita immobiliari. | materiali isolanti
utilizzati devono rispettare i criteri ambientali minimi di cui al decreto del Ministro dell'ambiente e della tutela del territorio e del mare 11 ottobre 2017, pubblicato nella Gazzetta Ufficiale n. 259 del 6
novembre 2017;

interventi sulle parti comuni degli edifici per la sostituzione degli impianti di climatizzazione invernale esistenti con impianti centralizzati per il riscaldamento, il raffrescamento o la fornitura di acqua
calda sanitaria, a condensazione, con efficienza almeno pari alla classe A di prodotto prevista dal regolamento delegato (UE) n. 811/2013 della Commissione, del 18 febbraio 2013, a pompa di calore, ivi
compresi gli impianti ibridi o geotermici, anche abbinati all'installazione di impianti fotovoltaici di cui al comma 5 e relativi sistemi di accumulo di cui al comma 6, ovvero con impianti di
microcogenerazione o a collettori solari, nonché', esclusivamente per i comuni montani non interessati dalle procedure europee di infrazione n. 2014/2147 del 10 luglio 2014 o n. 2015/2043 del 28
maggio 2015 per l'inottemperanza dell'ltalia agli obblighi previsti dalla direttiva 2008/50/CE, I'allaccio a sistemi di teleriscaldamento efficiente, definiti ai sensi dell'articolo 2, comma 2, lettera tt), del
decreto legislativo 4 luglio 2014, n. 102. La detrazione di cui alla presente lettera & calcolata su un ammontare complessivo delle spese non superiore a euro 20.000 moltiplicati per il numero delle unita
immobiliari che compongono I'edificio per gli edifici composti fino a otto unita immobiliari ovvero a euro 15.000 moltiplicati per il numero delle unita immobiliari che compongono I'edificio per gli edifici
composti da piu di otto unita immobiliari ed & riconosciuta anche per le spese relative allo smaltimento e alla bonifica dell'impianto sostituito;

interventi sugli edifici unifamiliari o sulle unita immobiliari situate all'interno di edifici plurifamiliari che siano funzionalmente indipendenti e dispongano di uno o pili accessi autonomi dall'esterno
per la sostituzione degli impianti di climatizzazione invernale esistenti con impianti per il riscaldamento, il raffrescamento o la fornitura di acqua calda sanitaria, a condensazione, con efficienza almeno
pari alla classe A di prodotto prevista dal regolamento delegato (UE) n. 811/2013 della Commissione, del 18 febbraio 2013, a pompa di calore, ivi compresi gli impianti ibridi o geotermici, anche abbinati
all'installazione di impianti fotovoltaici di cui al comma 5 e relativi sistemi di accumulo di cui al comma 6, ovvero con impianti di microcogenerazione, a collettori solari o, esclusivamente per le aree non
metanizzate nei comuni non interessati dalle procedure europee di infrazione n. 2014/2147 del 10 luglio 2014 o n. 2015/2043 del 28 maggio 2015 per l'inottemperanza dell'ltalia agli obblighi previsti
dalla direttiva 2008/50/CE, con caldaie a biomassa aventi prestazioni emissive con i valori previsti almeno per la classe 5 stelle individuata ai sensi del regolamento di cui al decreto del Ministro
dell'ambiente e della tutela del territorio e del mare 7 novembre 2017, n. 186, nonché', esclusivamente per i comuni montani non interessati dalle procedure europee di infrazione n. 2014/2147 del 10
luglio 2014 o n. 2015/2043 del 28 maggio 2015 per l'inottemperanza dell'ltalia agli obblighi previsti dalla direttiva 2008/50/CE, I'allaccio a sistemi di teleriscaldamento efficiente, definiti ai sensi
dell'articolo 2, comma 2, lettera tt), del decreto legislativo 4 luglio 2014, n. 102. La detrazione di cui alla presente lettera e' calcolata su un ammontare complessivo delle spese non superiore a euro
30.000 ed é riconosciuta anche per le spese relative allo smaltimento e alla bonifica dell'impianto sostituito.

comma 1, articolo 119 del D.L. 19 maggio 2020 n. 34, convertito nella legge 77/2020
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Le tTipologie & le soglie differemnziacte

Tipolosia Soslice
Per =li intervenmnti di iscolamento termiico delle super- - S0. 000 per Zli edifici unNnifarmiliari
Fici opache vercticali. oriz=zomtcali €& iNnclimnatcte che iNncte- - SO. 000 per osmi unNMmica iMnNnrMTdmnDobiiliare
ressarmno INimvolucro dell’"edificio comn umnimcidemn=—a suwu- situata alllimtermo desli edifici plu-
Pericore =l 2520 dellaa superficie disperdenmnte lorda rifarrmiliari furmziomalrmennte imdgdi-
dellNedificico medesirmnro o dellMunmiica immmiobiliare situa - Pernmndenrnti = chh <= dispomnsano i
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FPer li imnterventi susli edifici unNmnifamiliari o sulle unNnitca 20. 000 per ossrmni uNita abitativa
irmmo biliari situate alllimtermo di edifici plurifarrmiiliari
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Mo di uNMmo o pitu accessi automomMmi dallestermo per la
sostitu=ziome desli irmpianmnti di clirmatizzaziomnes imnver-
male esistenrnti < irmpianmntci e il riscaldarmenmtco, il

raffrescarmenrnto o la formitura di accgua calda sarmica-
ria, a comdensaziome, corm efficiemn=z=—a alrmemo pari alla

classe “"Ta’ di prodotto prevista dal rescoclarmento de-

lesato della commissiomne (UE) m. 21 1/720171 =2 a pormpea

dAdi calore, ivi imnclus=si =li imMmpianmnti ibridi o seotermici.

armnch e abbimaci allimstallaziome i irmpiarmci fotowvwol-

taici e relativi sistermi i accurmnulco, OoOwvwwvero corm irm-—

Priamti di miicro-cosemneraziomne
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lirmiti di spesa Pres~isti Per ciascurm imtervermnto ed =2

comndiziome ch e siamo esesgsuiti comnEssiunmntarmente add

alrmermo umno desli iNNfTterventi sopraslemcati
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Ambito oggettivo
Tipologia di immobile Interventi
Parti comuni di edifici residenziali in "condominio" Sia trainanti, sia trainati
Edifici residenziali unifamiliari e relative pertinenze Sia trainanti, sia trainati
Unita immobiliari residenziali funzionalmente indipendenti e con uno o pit accessi Sia trainanti, sia trainati
autonomi dall'esterno site all'interno di edifici plurifamiliari e relative pertinenze
Singole unita immobiliari residenziali e relative pertinenze all‘interno di condomini Solo trainati

Agenzia delle Entrate, circolare 8 agosto 2020 n. 24/E
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Soggetti beneficiari

Momento di sostenimento delle spese
(situazione attuale)

Generalita dei soggetti
(comma 9 dell'art. 119 del D.L. 34/2020)

Dal 1° luglio 2020 al 30 giugno 2022

Condomini

Dal 1° luglio 2020 al 31 dicembre 2022
(il termine, in precedenza, era stato fissato al 30 giugno 2022 e I'estensione al 31 dicembre
2022 era prevista solo se al 30 giugno 2022 gli interventi erano eseguiti per almeno il 60%)

IACP ed enti equivalenti

Dal 1° luglio 2020 al 30 giugno 2013 (in precedenza era il 31 dicembre2022)
Estensione al 31 dicembre2023 (in precedenza era il 30 giugno 2023) se al 30 giugno 2023 gli
interventi sono eseguiti per almeno il 60%

Persone fisiche possessori di interi immobili
composti da 2 a 4 unita o in comproprieta da piu
persone fisiche pro indiviso

Al 31 dicembre 2022, se al 30 giugno 2022 sono stati effettuati lavori per almeno il 60%
dell'intervento complessivo

articolo 119 del D.L. 34/2020 modificato dal comma 3 dell’art. 1 del D.L. 59/2021
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perusufruire del 110%

insieme suli lavori

Per la verifica del 60% conta Uintervento complessivo

1 Faprizio G. POGGLANT

er la verifica della rea-

lizzazione del 60% dei

lavori, al fine di poter

beneaficiare del maggior
termine per fruire del 110%, ri-
sultarilevante I'intervento com-
plessivamente considerato e
non quello riguardante gli speci-
fici interventi. Cosi U'Agenzia
delle entrate che con la risposta
791/2021 ha fornito ulteriori
chiarimenti in merito alla frui-
hilita della detrazione del
110%, di cui all’art. 119 del dl
342020, con particolare riferi-
mento al raggiungimento della
detta percentuale (60%) dei la-
vori, di cui al comma B-bis
dell'art. 119del dl 342020, con-
vertito nella legge 77/2020. Pre-
liminarmente, & opportiing pre-
cizare che il caleolo fornito con
la risposta indicata al punto che
precede non deve essere confi-
so con quello che deve essere fat-
to per il raggiungimento della
percentuale minima di comple-
tamento dello stato di avanza-
mento dei lavori (Sal) pari al

0%, come richiesto dal comma
1-his dell’art. 121 del d1 342020
finalizzato all'esercizio delle op-
zioni, relativamente alle spese
sostenute per interventi non an-
cora ultimati. Sul punto specifi-
co, infatti, sia con riferitnento
aghi imterventi di efficienzs
energetica, sia relativamente
aghi interventi di riduzione del
rischio si=mico, & gid presente
un'altra nsposta (Dre Veneto n,
SO0T-165952021) che ha precisa-
toche la verifica del superaman-
to della soglia di eompletamen-
to del 30% dei lavori complessi-
vi, ai fini della determinazione
evalidazione degli stati di avan-
zamento dei lavori {Sal), pub es-
acre fatta diaEll.Ll:ltﬂ.‘ﬂ'!l!ﬁtE—, Con
saparazions dr_ﬁ interventi,
per l'esercizio delle opzioni per
la cessione efo gconto in fattura,
di cui al citate art. 121 del dl
342020, La rizsposta in commen-
to (TOLA2021) interviene, inve-
o, con riferimento alla fruizio-
ne della detrazione maggiorata
del 110¢5%, per la verifica del ri-
spetto della condizione richie-
sta che al 30/06/2022 zia stato
realizzato almeno il 60% dell'in-

tervento complessivo.

La percentuale del 60%, per
I'Agenzia deve essere applicata
all'intervento complessivamen-
te considerato ¢ non =olo con ri-

rdo a determinati interven-
ti; si trattava, in particolare, di
interventi destinati al conteni-
mento dei rischi sizmiei.

=i evidenzia, 1n.ﬁa1:t.L che, ai
semsi dei commi 1, 4, 5 e B,
dell'art. 119 del dl .:F-LPZD‘J.'I'.I alfi-
ne di poter fruire della detrazio-
ne maggiorata del 1107, le spe-
serelative aghi interventi
lati devono essere sostonute, al-
lo stato attuale e senza tenere
conto delle disposiziond in corso
di emanazione (legge di bilancio
D), dall” F2020 al
30006202 T commii 3-bis e 8-bis
dell'art. 119 del dl 342020 han-
no introdotto una vera e
modulazione per la frmzpmm
del superbonurs, distinguendao
le spese per gli interventi soste-
nute dai condomini, ai sensidel-
la lett. a) del comma 9 dell’art
119 e dalle persone fisiche, uni-
che proprietarie di intori edifici
composti da due a quattro unita
immobiliari, ai sensi della mede-

sima lett. a) nonché dagli Istitu-
ti autonomi per le case olari
{Iacp) o enti equipollenti, ai sen-
si della lett. c) del comma 9
dell’art. 119,

Infatti, con riferimento alle
spese sostenute per intorventi
eseguiti dai condomini, il termi-
ne ultimo per il sostenimento
delle spese & fissate al
Joves2 &, per quanto riguar
da le spese sostenute per inter-
venti eseguiti dalle persone fisi-
che su parti comuni di edifici in-
teramente posseduti composti
da due a quattre unita immaoki-
liari, il termine ultimo per il so-
stenimento delle spese & fissato

al 30VE2022 ma si all fino
alla fine dell’anno (3 022)
evon riferimento alle spese ri-

guardanti gli interventa realiz-
zati per almeno il 0% dell'inter-
vento complessive entro il ter-
mine ordinario del 3O/62023,
La conseguenza & che, perve-
rificare il imento della
quata del 60% e poter beneficia-
re del termine pit lungo, le
sone fisiche devono aver effiet-
tuato, entre il IW06/2022 almie-
no il 60% dellintervente com-

plessivo (risulta rilevante I'in-
tervento  =complessivamentes
congiderato) mentre, per gli in-
terventi eseguiti dagli Iacp e
soggetti equipollenti, 1] termine
ultimo @& fissato al 3062023,
O allungamento al
SL1EE023 per le apese, relati-
ve agli interventi realizzati al
3ve2023, per almeno il 60%
dell'intervento complessivo. In-
fine, niente viene precisato sul-
la tipologia di modulistica da
presentare (permesso a costrui-
re o Cila) ma viene confermato
lindirizzo che, anche ai find del
110¢%, nel caso in cui ghi inter-
venti comporting 'accorpamein-
todi pinunita abitative o lasud-
divisione in pit immobili di
un'unicaunitd abitativa, perde-
terminate il limite della spesa
sl devono considerare le unita
immobiliari consite in catasto
all'inizio degli interventi.

El L visprostn a interpel -

L snn wvows il fanoge-
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Intervento "trainante"

Intervento "trainato"

Detrazione
maggiorata del
110%

Spese sostenute prima del 1° luglio 2020

Spese sostenute dal 1°luglio 2020 al 30 giugno 2022

Non spettante

Spese sostenute dal 1° luglio 2020 al 30
giugno 2022

Spese sostenute dal 1° luglio 2020 al 30 giugno 2022 dopo
I'inizio dei lavori "trainanti" e prima della loro fine

Spettante

Spese sostenute dal 1°luglio 2020 al 30
giugno 2022

Spese sostenute dal 1° luglio 2020 al 30 giugno 2022 prima
dell'inizio dei lavori "trainanti"

Non spettante

Spese sostenute dal 1° luglio 2020 al 30
giugno 2022

Spese sostenute dal 1° luglio 2020 al 30 giugno 2022 dopo la
fine dei lavori "trainanti".

Non spettante

articolo 119 del D.L. 19 maggio 2020 n. 34, convertito nella legge 77/2020
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Le novita in tema di superbonus 110%

Barriere architettoniche

Detti interventi possono essere “trainati” nel superbonus an-
che se effettuati congiuntamente agli interventi “trainanti” di
miglioramento sismico e non solo se effettuati congiuntamente
agli interventi “trainanti” di efficienza energetica

Comunicazione di inizio
lavori asseverata (CILA)

Per gli interventi da realizzare, salvo soltanto quelli di demolizio-
ne e ricostruzione, € sufficiente la CILA, senza sia necessaria
quindi I'attestazione della regolarita dell'immobile

Terzo settore

Per gli immobili censiti nelle categorie catastali B/1, B/2 e D/4
e detenuti a titolo di proprieta, nuda proprieta, usufrutto e co-
modato d’'uso gratuito, con esclusione delle locazioni, sempre
che il contratto di comodato sia stato regolarmente registrato
in data certa e anteriore al 1° giugno, dalle ONLUS, ODV e APS,
che svolgono attivita nell’lambito dei servizi socio-sanitari e
assistenziali, il tetto massimo di spesa su cui calcolare |la de-
trazione € potenzialmente incrementato
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Interventi e titoli edilizi necessari

Lavori eseguiti su immobili
costruiti
ante 1° settembre 1967

Lavori eseguiti su immobili
costruiti
dopo il 1° settembre 1967

Sufficiente la pre-

sentazione della
CILA

Attestazione relativa all’'effettiva co-
struzione in epoca antecedente al 1°
settembre 1967

Dovra indicare gli estremi del titolo abi-
litativo che ha consentito la costruzione
dell'immobile o il provvedimento che ne
ha disposto la legittimazione

Interventi di demolizione
e ricostruzione

CILA non sufficiente




Tipologia

Novita da decreto semplificazioni.

Conformita urbanistica

Asseverazione e congruita delle spese

Superbonus 110%

Il decreto semplificazioni e applicabile, nella
misura del mancato obbligo di verifica della
conformita urbanistica, fermo restando la
necessita di comunicazione dello stato di fatto
dei luoghi in occasione della presentazione

della CILA.

Dato I'aggiornamento approvato con il
decreto semplificazioni la verifica di
conformita urbanistica non puo piu
essere inserita tra le spese detraibili
poiché non piu obbligatoria.

Lasseverazione della congruita delle
effettuate per l'intervento di efficientamento

spese

energetico o miglioramento sismico € un obbligo
normativo, ed il professionista dovra certificare
che gli importi delle singole attivita svolte siano
coerenti con i prezzari ufficiali di riferimento

Bonus Casa 50%

Il Decreto semplificazioni non si applica a
guesto bonus.

La conformita urbanistica risulta
ancora obbligatoria per I'ottenimento
del bonus casa, previa I'annullamento

dell’incentivo.

L'asseverazione della congruita delle spese a
firma di non tecnico abilitato non é richiesta,
pertanto in
dell'agenzia delle entrate si dovra dare formale
riscontro agli importi applicati per ogni singola
voce di costo.

caso di eventuale controllo

Bonus Facciate 90%

Il Decreto semplificazioni non si applica a
guesto bonus.

La conformita urbanistica risulta
ancora obbligatoria per l'ottenimento
del bonus casa, previa I'annullamento

dell’incentivo.

Lasseverazione della congruita delle spese a
firma di non tecnico abilitato e ora richiesta per
le spese sostenute dopo il 12 novembre 2021.

Ecobonus 65% e 50%

Il Decreto semplificazioni non si applica a
guesto bonus.

La conformita urbanistica risulta
ancora obbligatoria per I'ottenimento
del bonus casa, previa I'annullamento

dell’incentivo.

L'asseverazione della congruita delle spese a
firma di non tecnico abilitato e ora richiesta per
le spese sostenute dopo il 12 novembre 2021.
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Con riferimento ai possibili beneficiari della detrazione maggiorata, il citato art. 119 dispone che la stessa puo fruibile:

dai condomini e dalle persone fisiche, al di fuori dell’esercizio di attivita di impresa, arte e professione, con riferimento agli
interventi su edifici composti da due a quattro unita immobiliari distintamente accatastate, anche se posseduti da un unico
proprietario o in comproprieta da piu persone

dalle persone fisiche, al di fuori dell'esercizio di attivita di impresa, arti e professioni, su unita immobiliari (sono previsti limiti,
analizzati in seguito — comma 10 dell’art. 119 del D.L. 34/2020)

dalle cooperative di abitazione a proprieta indivisa per interventi realizzati su immobili dalle stesse posseduti e assegnati in
godimento ai propri soci

dagli Istituti autonomi case popolari (IACP) comungue denominati nonché dagli enti aventi le stesse finalita sociali dei predetti
Istituti, istituiti nella forma di societa che rispondono ai requisiti della legislazione europea in materia di "in house providing"
per interventi realizzati su immobili, di loro proprieta ovvero gestiti per conto dei Comuni, adibiti ad edilizia residenziale
pubblica

dalle organizzazioni non lucrative di utilita sociale (Onlus) di cui all'art. 10 del d.lgs. 460/1997

dalle organizzazioni di volontariato (OdV) iscritte nei registri di cui all'art. 6 della legge 266/1991

dalle associazioni di promozione sociale (APS) iscritte nel registro nazionale e nei registri regionali e delle province autonome
di Trento e di Bolzano previsti dall'art. 7 della legge 383/2000

dalle associazioni e societa sportive dilettantistiche iscritte nel registro istituito ai sensi dell'art. 5, comma 2, lettera c) del d.Igs.
242/1999, limitatamente ai lavori destinati ai soli immobili o parti di immobili adibiti a spogliatoi.

articolo 119 del D.L. 19 maggio 2020 n. 34, convertito nella legge 77/2020
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VIDEOFORUM SUPERBONUS/ Per le spese connesse riparto propor:

Pertinenze fuori dal conteggio

Fino a 4 unita in comproprieta o con unico proprietario

D1 FABriZzio G. PoGGIANT

ertinenze fuori dal

conteggio per la fru-

ibilita del 110% in

presenza di edifici
composti fino a qudttt'o unita
e posseduti da un unico pro-
prietario o in comproprieta
da piu persone fisiche. Per le
spese connesse, ripartizione in
proporzione al costo sostenuto.
Perdono il superbonus le unita
immobiliari che a fine lavori ri-
entrano nelle categorie di lusso
(A/1, A/8 e A/9).

Questi alcuni dei chiarimenti
forniti dall’Agenzia delle entra-
te nel corso del VideoForum di
ieri organizzato da ItaliaOggi e
Class/Cnbc avente ad oggetto,
appunto, il superbonus 110%
per l'efficientamento energe-
tico, di cui all’art. 119 del dl
34/2020, convertito nella legge
77/2020.

Un chiarimento atteso ri-
guardava, dopo le modifiche
introdotte dalla lett. n), del
comma 66 dell’art. 1 della leg-
ge 178/2020 (legge di bilancio
2021), la fruibilita della detra-
zione maggiorata in presenza

di un unico proprietario o di
comproprieta tra piu persone
fisiche di edifici composti da
due a quattro unita quando, in
aggiunta alle unita abitative,
sono presenti anche le perti-
nenze; di fatto l'incertezza si
appalesava nel momento in cui
T'unice proprietario fosse tale,
per esempio, per quattro unita
e per altrettante pertinenze.
L'Agenzia delle entrate, in-
fatti, in assenza di specifiche
dl-pnalnon]. ai fini della ve-
rifica del limite delle quattro
unita immeobiliari ritiene che le
pertinenze non debbano essere
considerate autonomamente,
anche se distintamente accata-
state, tenuto conto della ratio
della modifica introdotta con la
legge di bilancio per il 2021.
Di conseguenza, il contri-
buente puo fruire della de-
trazione maggiorata anche se
unico proprietario di un edifi-
cio composto, come nell'esem-
pio sopra indicato, da quattro
unita immeobiliari abitative e
da quattro pertinenze, che re-
alizza interventi finalizzati al
risparmio energetico sulle par-
ti comuni del citato edificio e,

stante il fatto che la previsione
e inserita nella lett. a), comma
9 del citato art. 119, a questa
situazione si rendono appli-
cabili, in linea generale, tutti
i chiarimenti di prassi forniti
relativamente agli edifici in
condominio.

La conseguenza ¢ che, an-
che per determinare i1 limiti di
spesa, s1 deve tenere conto del
numero delle unita immobilia-
ri di cui l'edificio & composto,
incluse le pertinenze, doven-
do ulteriormente verificare se
I'edificio, come detto posseduto
da un unico proprietario o da
piu comproprietari, & prevalen-
temente residenziale nella sua
interezza ovvero se la superficie
complessiva delle unita immeo-
biliari a destinazione abitativa
sia superiore al cinquanta per
cento.

In effetti, con altra risposta,
lAgun/m delle entrate inter-
viene sui lavori eseguibili sul-
le parti comuni. in presenza di
unita di lusso ovvero censite
nelle categorie A/1, A/S e A/9 e,
richiamando una nota circolare
(cire. 30/E/2020), che richiama
la precedente (circ. 24/E/2020),

precisa che ai fini del calcolo del-
la superficie complessiva delle
unitia immobiliari residenziali
devono essere conteggiate tutte
quelle a destinazione abitativa
facenti parte del medesimo edi-
ficio, comprese quelle di lusso,
sebbene escluse dal 110%.

Una ulteriore risposta riguar-
da la modalita di ripartizione
delle spese comuni connesse a
interventi diversi (si pensi alla
progettazione, ai ponteggi, allo
smaltimento dei rifiuti, al visto
di conformita e quant’altro).

Sul punto, 'Agenzia delle en-
trate precisa che la ripartizione
deve avvenire, tenendo conto
anche di quanto indicato sul
dm 6/08/2020 (decreto Requi-
siti - punto 13 - allegato A) e,
quindi, con particolare riferi-
mento alle spese professiona-
li, qualora non gia suddivise
in singole fatture riferibili ad
ogni intervento agevolato con
il proprio massimale di spesa,
la ripartizione deve avvenire
sulla base di criteri oggettivi
come, per esempio, in propor-
zione al costo sostenuto in re-
lazione a ciascuna tipologia di
intervento.

—1ornato ai costi

Con riferimento agli in-
terventi trainati, 'agenzia
richiama un Ll()cunu-ntu di
prassi (circ. 24/E/2020) e pre-
cisa che le spese sostenute per
gli interventi trainanti devo-
no essere eseguite nell’arco
temporale di vigenza dell’age-
volazione mentre quelle per
gli interventi trainati devono
essere sostenute nel periodo
di vigenza dell’agevolazione e
nell’'intervallo di tempo tra la
data di inizio e la data di fine
dei lavori per gli interventi
trainanti.

Infine, in presenza di va-
riazione della categoria
catastale, anche a seguito
di una variazione della de-
stinazione d’uso, con classa-
mento finale in categoria di
lusso (A/1, A/8 e A/9, in tale
ultimo caso se non aperta
al pubblico), 'agenzia con-
ferma la perdita della de-
trazione l‘l]d}:’,’glol“ 1ta poiché
& necessario che I'immobile,
oggetto di interventi, «al ter-
mine dei lavori» deve rientra-
re in una categoria ammessa
al beneficio.

© Riprod riser -

Agenzia delle Entrate, sintesi delle principali risposte a VideoForum ItaliaOggi del 18 maggio 2021
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Un dietrofront sul superbonus

Incasodipiununita, limite dispesasoloperlaresidenziale

DI FaABri1zio G. POGGIANI

ietrofront dell’Agen-
zia delle entrate sulle
soglie di spesa delle

unifamiliari. Per I'edi-
ficio posseduto da un unico pro-
prietario, composto da pit uni-
ta abitative e da pertinenze, il
limite di spesa, per i lavoriche
fruiscono del 110%, resta
quantificabile per la sola uni-
ta residenziale. Con risposta
765/2021 I'’Agenzia ha corret-
to quanto affermato con rispo-
sta 568/2021 dello scorso 30
agosto, avente il medesimo og-
getto, eliminata dal sito delle
Entrate, concernente i tetti di
spesa detraibili per edifici uni-
familiari ai fini della fruizione
del 1109, di cui all’art. 119 del
dl 34/2020.

La risposta correttiva scon-
volge i piani di molti contri-
buenti che sulla precedente in-
dicazione hanno impostato gli
interventi da agosto scorso e
non appare aderente al detta-
to normativo, creando dispari-
ta tra 'unifamiliare e I'edificio

fino a quattro unita immobilia-
ri posseduto da unico proprie-
tario.

La fattispecie analizzata ri-
guarda, in particolare, un edi-
ficio composto, anteriormente
all’esecuzione dei lavori, da
un’unica unita abitativa acca-
tastata A/3 e da due pertinen-
ze, di cui una accatastata C/6,
con destinazione d'uso autori-
messa, e una accatastata C/2,
con destinazione d'uso magaz-
Zino.

Per la fruizione dell’ecobo-
nus, dell’agevolazione per gli
interventi %ﬁ recupero edilizio
e del sismabonus, 'agenzia
delle entrate ritiene necessa-
rio tenere conto di un tetto
massimo unitario di spese de-
traibili e, per la determinazio-
ne dei limiti massimi di spesa,
quando sono presenti inter-
venti che comportano 'accor-
pamento di piu unita immobi-
liari o la suddivisione di
un’unica unita, si devono con-
siderare le unita immobiliari
censite in catasto all’inizio de-
gliinterventi edilizi e non quel-
le risultanti alla fine dei lavo-

ri.

Con la precedente risposta
(568/2021, I'Agenzia aveva
precisato che, con riferimento
al caso di specie ovvero nel ca-
soin cui l'edificio risulti compo-
sto, nello stato precedente all'i-
nizio dei lavori, da tre unita
immobiliari accatastate sepa-
ratamente, di cui una unitare-
sidenziale e due unita perti-
nenziali di categoria C/2 e C/6,
la detrazione del 110%, nel ri-
spetto di tutti gli altri requisi-
ti e ferma restando l'effettua-
zione di ogni adempimento ri-
chiesto, risulta fruibile, ma, ai
fini della verifica del limite di
spesa sui cui calcolare la detra-
zione, si devono considerare
tutte le unita immobiliari di
cui si compone l'edificio censi-
te in catasto prima dell'inizio
dei lavori, incluse le rtinen-
ze. Pertanto, secondo questa
iniziale interpretazione, condi-
visibile sulla base delle norme
presenti, con riguardo alla de-
terminazione dei limiti di spe-
saammessi al 110%, al pari de-
gli interventi effettuati sulle
parti comuni di un edificio in

condominio, occorreva tener
conto del numero delle unita
immeobiliari di cui l'edificio &
composto, incluse le pertinen-
ze; la conseguenza era che, ai
fini del super sismabonus, la
soglia di euro 96.000 doveva
essere moltiplicata per il nu-
mero delle unita e delle perti-
nenze (quindi 96.000 x 3 uni-
ta).

La risposta 765/2021 inter-
viene, tardivamente, con una
inversione radicale, precisan-
do che in quel caso (fabbricato
compostoda una unita abitati-
va e dadue pertinenze), il limi-
te di spesa a disposizione per
gli interventi antisismici & pa-
ri a 96.000 dovendo considera-
re la sola e singola unita resi-
denziale; detta situazione vie-
ne poi replicata con riferimen-

li interventi prospettati
d;l efficientamento e di installa-
zione di impianti fotovoltaici.

Concludendo, quindi, posto
che Tl'unifamiliare si pone
all'interno della lett. b) del
comma 9 dell’art. 119 del dl
34/2020 mentre i condomini e
gli edifici fino a quattro unita

posseduti da un unico proprie-
tario si collocano nella prece-
dente lett. a), la piti recente let-
tura appare discriminante
giacché, per una unica unita
abitativa e due pertinenze di-
stintamente accatastate che
costituiscono un unico edificio
unifamiliare, il tetto deve esse-
re unico (quindi il limite di spe-
sa per gli interventi antisismi-
ci, per esempio, si ferma a 96
mila euro per abitazione e per-
tinenze), mentre nel caso di
un condominio, ma ancor di
piu, nel caso di un edificio fino
a quattro unita abitative con
un unico proprietario, le tre
unita ottengono tre soglie di-
stinte (quindi si ottiene un tet-
to di spesa di 288 mila euro
per effetto della moltiplicazio-
ne della soglia di 96 mila per
tutte le tre unita, abitativa e
due pertinenze).

it/documenti-ita-
linoggi

© Riprodusione riservate -

Agenzia delle Entrate, risposta n. 765/2021 che corregge la risposta 568/2021
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Unita indipendente e con accesso autonomo

Fermo restando che la valutazione, in concreto, della "indipendenza funzionale" e dell'"accesso autonomo dall'esterno”
dell'immobile costituisce un accertamento di fatto che esula dalle competenze esercitatoli dalla scrivente in sede di
interpello - questa direzione ritiene che, nel presupposto che l'unita immobiliare di proprieta della Sig.ra [Omissis]
ubicata in edificio plurifamiliare e dotata di un accesso autonomo dall'esterno nei termini sopra precisati e dispone di
almeno tre impianti autonomi di proprieta esclusiva tra quelli per I'acqua, per il gas, per I'energia elettrica e per il
riscaldamento, nel rispetto di ogni altra condizione richiesta dalla normativa e ferma restando |'effettuazione di ogni
adempimento richiesto (aspetti non oggetto della presente istanza di interpello), l'istante potra accedere
al Superbonus con riferimento all'unita immobiliare di sua proprieta.

Agenzia delle Entrate - D.R.E. Marche - Interpello n. 910-125/2021
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L'incremento delle soglie di spese per gli enti del Terzo settore
che operano nei servizi socio-sanitari e assistenziali

Il limite di spesa ammesso alle detrazioni di cui al presente articolo, previsto per le singole unita immobiliari, € moltiplicato per il

rapporto tra la superficie complessiva dell'immobile oggetto degli interventi di efficientamento energetico, di miglioramento o di

adeguamento antisismico previsti ai commi 1, 2, 3, 3-bis, 4, 4-bis, 5, 6, 7 e 8, e la superficie media di una unita abitativa immobiliare,

come ricavabile dal Rapporto Immobiliare pubblicato dall'Osservatorio del Mercato Immobiliare dell'Agenzia delle Entrate ai sensi

dell'articolo 120-sexiesdecies del decreto legislativo 1 settembre 1993, n. 385, per i soggetti di cui al comma 9, lettera d-bis), che siano

in possesso dei seguenti requisiti:

a) svolgano attivita di prestazione di servizi socio-sanitari e assistenziali e i cui membri del Consiglio di Amministrazione non
percepiscano alcun compenso o indennita di carica

b) siano in possesso di immobili rientranti nelle categorie catastali B/1, B/2 e D/4, a titolo di proprieta, nuda proprieta, usufrutto o
comodato d'uso gratuito. Il titolo di comodato d'uso gratuito & idoneo all'accesso alle detrazioni di cui al presente articolo, a
condizione che il contratto sia regolarmente registrato in data certa anteriore alla data di entrata in vigore della presente
disposizione.

Comma 10-bis, dell’articolo 119 del D.L. 19 maggio 2020 n. 34, convertito nella legge 77/2020
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Cappotto e superficie disperdente lorda con sottotetto non riscaldato

Con riferimento al quesito prospettato concernente il computo della superficie disperdente lorda si osserva quanto
segue.

Per effetto della modifica apportata al comma 1 del citato art. 119 da parte della legge di bilancio 2021 nell'ambito
degli interventi "trainanti" - finalizzati all'efficienza energetica ammessi al Superbonus - rientrano anche gli interventi
per la coibentazione del tetto «senza limitare il concetto di superficie disperdente al solo locale sottotetto
eventualmente esistente» (cfr. articolo 1, comma 66, lettera a), n. 2), della legge n. 178 del 2020).

Pertanto, a seguito della modifica normativa sopra riportata riferibile all'ambito applicativo della norma potranno
rientrare nel Superbonus anche gli interventi di coibentazione del tetto e a condizione che il requisito dell'incidenza
superiore al 25% della superficie disperdente lorda, sia raggiunto con la coibentazione delle superfici che, nella
situazione ante intervento, delimitano il volume riscaldato verso I'esterno, vani freddi o terreno.

Ai fini del computo della superficie disperdente lorda, quindi non rientra la superficie del tetto quando il sottotetto
non é riscaldato.

Agenzia delle Entrate - Interpello n. 956-1242/2021
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General Contractor: niente 110% per le spese di coordinamento

La spesa relativa al compenso per il servizio reso da parte del "General Contractor”, a titolo di costi
organizzativi e di coordinamento delle attivita che gli sono state affidate dal condominio oggetto del
quesito (in cui l'istante possiede un immobile), non puo essere oggetto di detrazione, dovendosi ritenere
agevolabili soltanto le voci di spesa strettamente relative agli interventi eseguiti ed ammissibili al
Superbonus.

Agenzia delle Entrate - D.R.E. Lombardia — Interpello n. 904-334/2021
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VIDEOFORUM SUPERBONUS/ I chiarimenti dell’amministrazione finanziaria

General contractor con il 110%

mero coordinamento

Restano esclusi i costi relativi al

DI FaBrIZIO G. POGGIANI

ossibile accedere alla

detrazione maggiora-

ta del 1109% per 1 costi

sostenuti per il tra-
mite del general contractor
(contraente generale), inclusi
quelli di natura profe-‘slon'ﬂe
Restano esclusi, pero, i costi re-
lativi al mero coordinalnento.
pianificazione e consulenza e,
nel riaddebito delle spese per
I'asseverazione e per il visto, si
rende necessario documentare
le relative spese nella fattura,
con indicazione del servizio reso
e del soggetto che ha effettuato
la prestazione.

Cosi 'Agenzia delle entrate
nel corso del VideoForum or-
ganizzato ieri da ItaliaOggi e
Class/Cnbe avente ad oggetto,
appunto, il superbonus 110%
per l'efficientamento energe-
tico, di cui all’art. 119 del dl
34/2020, convertito nella legge
77/2020.

In linea con quanto gia indi-
cato in alcune recenti risposte
(in particolare la n. 254 e la n.
261), che si aggiungono ad una
ulteriore e specifica risposta for-

Agenzia delle Entrate, sintesi delle principali risposte a VideoForum ItaliaOggi del 18 maggio 2021

nita da una direzione regionale
(Lombardia n. 904-334/2021)
I'agenzia ha ribadito, con una
paradossale assimilazione
all’attivita esercitata dall’am-
ministratore di condominio,
che le attivita di coordinamen-
to eseguite dal general contrac-
tor «non sono caratterizzate da
un'immediata correlazione con
gli interventi che danno diritto
alla detrazione».

Nella risposta fornita nel
corso del forum, 'Agenzia del-
le entrate ha richiamato la pia
datata circolare 24/E/2020 con
la quale (§ 5), aveva precisato
che, per espressa previsione
normativa, risultano detraibili
con il 110%, nei limiti previsti
per ogni intervento, le spese so-
stenute per il rilascio del visto
di conformita e delle attestazio-
ni e delle asseverazioni rilascia-
te dai professionisti.

In aggiunta, nel medesimo
documento di prassi, 'Agen-
zia delle entrate aveva anche
chiarito che la detrazione mag-
giorata spetta anche per talu-
ne spese sostenute in relazione
agli interventi che fruiscono
del 1109%, con particolare rife-

rimento alle spese sostenute
per I'acquisto dei materiali ne-
cessari, per la progettazione e
per le altre spese professionali
connesse e richieste, comunque,
dalla tipologia degli interventi;
in particolare, si faceva riferi-
mento alle perizie, ai sopral-
luoghi, alle spese preliminari
di progettazione, di ispezione e
di prospezione e agli altri costi
«strettamente» collegati alla
realizzazione degli interventi
eseg’unt] ed agevolati.

LAgenzxa delle entrate non
contesta, in effetti, lo schema
contrattuale del contraente
generale (general contractor),
ammettendo di fatto la pre-
senza di tale fornitore unico
che consegna !I'immobile ri-
strutturato «chiavi in mano»
ma ritiene che un corrispettivo
specificatamente dovuto per le
attivita di mero coordinamen-
to, pianificazione e consulenza,
come desumibile dal predetto
schema, non rientri tra le spe-
se ammesse alla detrazione del
110%, trattandosi di costi non
direttamente imputabili alla
realizzazione dell'intervento
agevolato.

Sul punto, 'agenzia richia-
ma un chiarimento preceden-
te, fornito in un piu recente
documento di prassi (circ.
30/E/2020) e conferma che re-
stano agevolabili tutte le spese
caratterizzate da un'immediata
correlazione con gli interventi
che danno diritto alla detra-
zione, mentre devono essere
esclusi i compensi specifica-
tamente riconosciuti, con una
paradossale assimilazione alle
attivita svolte dalllamministra-
tore di condominio per i propri
condomini.

Non si tratta, in effetti, di
adempimenti di natura a
ministrativa ma, molto spesso,
di costi relativi alla gestione
dei lavori stessi, con presenze
sistematiche nei cantieri e con
attivita di indirizzo dei lavori,
stante il fatto che, contrattual-
mente, questo soggetto rispon-
de per la corretta esecuzione
dei lavori, con la necessita di
svolgere un vero e proprio coor-
dinamento delle attivita e delle
imprese che eseguono i lavori
agevolati.

LAgenzia delle entrate, pero,
nella risposta rimane ferma sul

punto anche se conferma che,
in relazione ai costi sostenuti
per il tramite del contraente
generale, inclusi quelli relati-
vi ai servizi professionali, per
lo svolgimento dei lavori e per
Ieffettuazione delle pratiche
amministrative e fiscali, come
il rilascio del visto di conformi-
ta e le asseverazioni, e possibi-
le accedere al superbonus; in
caso contrario, si negherebbe
la stessa essenza del contra-
ente generale e, quindi, 'agen-
zia ammette la possibilita che
quest’ultimo funga da unico
fornitore, naturalmente margi-
nando una propria redditivita.
Infine, 'agenzia richiede al
general contractor che docu-
menti le spese sostenute e ri-
maste effettivamente a carico
del committente, fruitore della
detrazione maggiorata, nella
fattura (o altri documenti di
appoggio) emessa anche peril
riaddebito delle spese relative
ai servizi professionali, per le
quali deve essere indicato, in
maniera puntuale, il servizio
prestato e il soggetto (profes-
sionista) che lo ha reso.
——@Riproduzione riservata — [}
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l.ct risoluzione delle Frnitrate fissca le condizioni per il beneficio a clii convide forite pudite

Comunita energetica col 110%

Il cappotto insieme con lUinstallazione del fotovoltaico

DI FABrRIZIO G. POGGIANI

uperbonus del 110%

per le comunita ener-

getiche (insieme di

persone che condivi-
dono energia rinnovabile e
pulita). Ma subordinato alla
condizione che 'installazione
degli impianti fotovoltaici sia
eseguita congiuntamente a
uno degli interventi trainanti
finalizzati all’efficientamento
energetico (cappotto o riscal-
damento) o alla prevenzione
sismica (sismabonus).

Questa la lettura dell’Agen-
zia delle entrate che, con ri-
soluzione 18 del 12 marzo
scorso, ha fornito i necessari
chiarimenti sulle configura-
zioni, di cui all’art. 42-bis del
dl 162/2019, convertito con
modifiche nella legge 8/2020
(comunita energetiche rinno-
vabili), anche per 'applicazio-
ne della detrazione maggiorata
del 110%, di cui all'art. 119 del
dl 34/2020 (si veda ItaliaOggi
del 13/3/2021).

Sul tema I'Agenzia aveva
precisato che il 110% spetta
anche alle «comunita energeti-
che rinnovabili», costituite sia

in forma di enti non commer-
ciali sia da parte di condomini
che aderiscono alle «configu-
razioni», in aderenza a quanto
sancito dall’art. 42-bis del dl
162/2019, convertito dalla leg-
ge n. 82020, imitatamente alle
spese sostenute per impianti di
fonte rinnovabile, gestiti dalle
stesse comunita energetiche
(circolare n. 24/E/2020 § 1).
;esercizio di impianti fino
a 200 kKW, da parte di comu-
nita energetiche rinnovabi-
li, costituite in forma di enti
non commerciali o da parte di
condomini che aderiscono alle
configurazioni, di cui all’art.
42-bis del dl. 162/2019, non
costituisce svolgimento di at-
tivita commerciale abituale,
in ossequio alle disposizioni
contenute nel comma 16-bis
dell’'art. 119 del dl 34/2020. Per
gli impianti di fonte rinnovabi-
le, gestiti da soggetti che aderi-
scono alle configurazioni, di cui
all’art. 42-bis del dl 162/2()19
la detrazione prevista dalla
lettera h), comma 1 dell’art.
16-bis del dpr 917/1986 (Tuir)
si applica fino alla soglia di
200 KW e per un ammontare
complessivo di spesa non su-

periore a euro 96.000. Le citate
«comunita energetiche rinno-
vabili», ai sensi del comma 16-

ter dell’art. 119 del dl 34/2020,

relativamente agli impianti
che gestiscono, possono appli-
care anche le disposizioni del
comma precedente (comma 5)
e, pertanto, possono fruire del
110% sugli interventi «traina-
ti», se effettuati congiuntamen-
te '1(1 interventi «trainanti».

In tal caso, la detrazione
maggiorata del 1107 si applica
alla quota di spesa corrispon-
dente alla potenza massima di
20 KW, mentre per la quota di
spesa corrispondente alla po-
tenza eccedente 20 kW rimane
applicabile la detrazione sta-
bilita dalla lettera h), comma
1 dell’art. 16-bis del Tuir nel
limite massimo di spesa com-
plessivo di 96.000 euro, riferito
allintero impianto.

Con il documento piu re-
cente (risoluzione 18/FE/2021),
IFAgenzia delle entrate ha, in-
nanzitutto, inquadrato il sog-
getto giuridico autonomo della
comunita di energia rinnovabi-
le che si basa su una parteci-
pazione aperta e volontaria, la
cui finalita & quella di fornire

benefici di natura ambientale,
economica e sociale ai propri
membri, rappresentati da
persone fisiche, imprese, enti
territoriali, amministrazioni
pubbliche e autorita locali.

La detrazione & quella pre-
vista dall’art. 16-bis del dpr
917/86. che a regime spetta
nella misura del 50% e che
tra i lavori agevolabili rientra
I'installazione dei pannelli fo-
tovoltaici, con la possibilita di
ottenere anche la detrazio-
ne maggiorata del 110%, in
quanto 'art. 16-ter dell’art.
119 richiama le disposizioni
del precedente comma 5. La
conseguenza ¢ che la detta
installazione, per impianti
fino a 200 KW, a cura delle
comunitia energetiche costi-
tuite nella forma di enti non
commerciali o condomini,
rientra tra gli interventi de-
stinati al 110%, da tarare su
un ammontare non superiore
a 48.000 euro o nel limite di
spesa di 2.400 per ogni kW,
da ripartire in cinque gquote
annuali, sempre che, e questa
appare la vera limitazione,
I'installazione in commento,
compresa quella dei sistemi

Agenzia delle Entrate, risoluzione 12 marzo 2021 n. 18/E

di accumulo, sia eseguita con-
giuntamente ad uno degli in-
terventi trainanti (cappotto,
sostituzione impianto di ri-
scaldamento e sisma bonus),
di cui ai commi 1 o 4 dell’art.
119 del dl 34/2020.

Infine, in relazione al trat-
tamento fiscale delle somme
erogate dal Gse, 'agenzia af-
ferma che la «tariffa premio»
non assume rilevanza red-
dituale alla stessa stregua
delle componenti tariffarie,
mentre il corrispettivo per la
vendita dell’energia configura
un reddito diverso da tassare.
ail sensi della lett. 1), commma 1
dell’art. 67 del dpr 917/1986,
in relazione al fatto che il re-
ferente & certamente il con-
dominio, che agisce tramite
I'amministratore, ma formato
di consumatori finali (condo-
mini) cui vengono attribuiti
gli incentivi incassati.
© Riproduzione riservata—

La risoluzione sul
sito www.italiaog-
gi.it/documenti-

italiaoggi
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L d chiarimento relativo ai conugt fornito dall’ Agenzia delle entrate nel corso di v forum

Superbonus al comproprietario

Beneficio (ridotto al 5090 ) se c¢’e l'uso promiscuo del bene

DI FaBrizio G. PoGGlanNi

er gli interventi realiz-
zati sulle unita immobi-
liari residenziali adibi-

te promiscuamente, an-
che da uno solo dei comproprie-
tari, quindi anche all’esercizio
delle attivita professionali, occa-
sionali o abituali, le detrazioni,
compresa quella maggiorata
del 110%, spettano nella misu-
raridotta al 50% anche peril co-
niuge comproprietario. Nelle
more del perfezionamento del
contratto con il Gestore dei ser-
vizi energetici (Gse), il superbo-
nus e fruibile per gli interventi
relativi agli impianti fotovoltai-
ci e ai sistemi di accumulo, a con-
dizione che il contribuente sia
gia in possesso dell’accettazio-
ne del detto gestore. Queste al-
cune delle risposte fornite ieri
dall’Agenzia delle entrate
nell’ambito di un forum quasiin-
teramente dedicato alla detra-
zione maggiorata del 110%, di
cui all’art. 119 del dl 34/2020,
convertito con modifiche nella
legge 77/2020.

La prima questione riguarda-
va la corretta determinazione
della detrazione nell’ambito de-
gliinterventi antisismici in pre-
senza di contributi pubblici, ai
sensi del comma 1-ter dell’art.
119 del dl 34/2020; nell’'esem-
pio, per una spesa di 50 mila eu-
ro, con contributo pubblico pari
a 10 mila euro e incentivo del
110%, la detta detrazione deve
essere calcolata sulla spesa net-
ta (40 mila euro), tenendo conto
anche dei massimali di spesa
ammessi, come chiarito in un
preciso documento di prassi (ri-
soluzione n. 28/E/2021). In pre-
senza diinterventi di efficienta-
mento energetico agevolabili
con il 110% laddove sull'immobi-
le oggetto dei detti interventi
siano fissati vincoli che rendono
impossibile 'esecuzione di inter-
venti trainanti, come indicato
nelle circolari emanate (circola-
ri 24/E/2020 e 30/E/2020), il su-
perbonus pud essere fruibile
per le spese sostenute per gli in-
terventi trainati (come la sosti-
tuzione degli infissi o larealizza-
zione del cappotto interno alle

singole unita immobiliari) a con-
dizione che i1 detti lavori assicu-
rino il miglioramento di due
classi energetiche o, se non pos-
sibile, il conseguimento di quel-
la pina alta, certificato con 'atte-
stato di prestazione energetica
(Ape), ante e post intervento, di
cu1 all’art. 6 del d.1gs. 192/2005.

11 sisma bonus acquisti, di cui
al comma 1-septies, dell’art. 16
del d1 63/2013, puo essere fruito
con la detrazione del 110% an-
che con riferimento agli even-
tuali acconti, a condizione che il
Frehmlnare sia registrato entro

data di presentazione della di-
chiarazione dei redditi nella
quale si intende fruire della de-
trazione e che, nel medesimo pe-
riodo d'imposta, si realizzi il pre-
supposto costitutivo dell’ultima-
zione dei lavori riguardanti I'in-
tero edificio, tenendo conto an-
che del rispetto dei requisiti che
devono sussistere nel periodo di
vigenza delle disposizioni e del
fatto che, per l'ottenimento del
110%, 1a detrazione & ammessa
se le spese sono sostenute
dall’1/07/2020 al 30/06/2022;

I'attodi acqu_isto deve essere sti-
pulato, pero, entro diciotto mesi
dalla data di conclusione dei la-
vori ed entro i termini di vigen-
za dell’agevolazione appena in-
dicati.

Con riferimento al numero
massimo di due unita agevola-
te, in presenza di interventi con
il 110% su un numero maggiore
di immobili, il contribuente puo
scegliere su quali abitazioni ot-
tenereil bonus ma deve effettua-
re i bonifici parlanti in maniera
distinta per ciascuna unita ed
eseguire, relativamente alle
unita agevolate, tutti gli adem-
pimenti connessi e richiesti (per
esempio, la comunicazione all’E-
nea). Al fine di dimostrare il mi-
glioramento della classe energe-
tica (due classi o la piu alta) con
T'Ape convenzionale, ante e post
intervento, & corretto considera-
re tutti i lavori complessivamen-
te eseguiti se riguardano anche
il condominio, tenendo conto sia
di quelli effettuati sulle partico-
muni che di quelli eseguiti sulle
singole unita.

Dal 2021, in presenza di inter-

wventi eseguiti su un edificio com-
postoda tre unita e tre pertinen-
ze, la detrazione maggiorata &
fruibile anche dall'unico pro-
prietario, tenendo conto del limi-
te di due unita agevolate ma fer-
mo restando il riconoscimento
del bonus anche per gli interven-
ti sulle parti comuni, tenendo
conto delle unita immobiliari
che compongono I'edificio, inclu-
se le pertinenze, e verificando il
superamento della percentuale
del 509 della superficie destina-
ta aresidenziale.

In caso di utilizzo promiscuo
dell'unita immobiliare possedu-
ta in comproprieta tra 1 coniugi,
le spese per gli interventi che
fruiscono del 110% devono esse-
re considerate per entrambi al
50% mentre per gli interventi
relativi agli impianti fotovoltai-
ci e per i sistemi di accumulo, in
attesa del perfezionamento del
contratto con il Gestore dei ser-
vizi energetici (Gse), 1l 110% e
fruibile a condizione che il con-
tribuente sia gia in possesso del-
la comunicazione di accettazio-
ne dell'istanza del Gse.

Agenzia delle Entrate, sintesi delle principali risposte a Telefisco del 23 giugno 2021
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Ente pubblico non economico che svolge attivita di edilizia popolare

Un ente pubblico non economico che, in base alla normativa regionale, svolge le funzioni tipiche degli ex Istituti Autonomi Case
Popolari (IACP) puo accedere al superbonus del 110% di cui all'art. 119 del D.L. 34/2020 con riferimento alle spese sostenute per
interventi realizzati su immobili di loro proprieta ovvero gestiti per conto dei comuni, purché tali immobili siano adibiti ad edilizia
residenziale pubblica.

La medesima agevolazione, risulta, altresi, applicabile anche nelle ipotesi in cui gli interventi riguardino immobili (adibiti ad edilizia
residenziale pubblica) gestiti per conto di un consorzio di comuni.

In alternativa alla fruizione diretta del superbonus del 110%, viene, inoltre, riconosciuta la possibilita per I'ente di optare per il
cosiddetto «sconto in fattura» o per la «cessione del credito», ai sensi dell’art. 121 del D.L. 34/2020.

Agenzia delle Entrate, risposta n. 162/2021



Ordine dei Dottori Commercialisti
e degli Esperti Contabili di Arezzo

Superbonus 110%: applicabilita IACP

In merito all’applicazione del superbonus del 110% previsto dal D.L. n. 34 del 2020 (Decreto Rilancio) il sistema associativo ritiene
necessario avviare un’analisi dell’effettiva e concreta applicabilita delle disposizioni attualmente in vigore anche agli immobili
residenziali pubblici gestiti dagli Istituti autonomi case popolari ed enti a questi assimilati.

Si rammenta che gli IACP sono soggetti che hanno natura pubblica, ordinariamente sottoposti all’applicazione del “Codice
contratti”, ai quali viene ora data la possibilita di sfruttare strumenti di natura privatistica (mediante la cessione del credito
d’imposta o lo sconto in fattura) per rinnovare energeticamente e mettere in sicurezza il proprio patrimonio immobiliare.

Tale possibilita, tuttavia, si scontra ancora con lacune normative ed assoluta assenza di linee guida, che consentano ed adattino alla
fattispecie il processo di fruizione dei suddetti benefici fiscali.

Al fine di fornire un primo e iniziale approfondimento e inquadramento della fattispecie, che quantomeno affronti le principali
guestioni e metta in luce le criticita delle testimonianze piu significative che sono state finora segnalate al sistema associativo, 'ANCE
ha elaborato un documento che verra di volta in volta integrato dalle novita che nel frattempo interverranno e dalle esperienze che
emergeranno a livello locale.

ANCE Milano Lodi Monza e Brianza - suggerimento 25 novembre 2020 n. 897/64
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Superbonus 110%: applicabilita IACP

Domanda
Gli interventi realizzati da IACP comunque denominati su parti comuni di edifici, costituiti da abitazioni di edilizia residenziale pubblica distintamente
accatastate, interamente di loro proprieta ovvero gestiti per conto dei Comuni unici proprietari, possono beneficiare del Superbonus?

Risposta
Tra gli interventi che possono rientrare nel Superbonus, all’articolo 119, comma 9 del decreto Rilancio, la lettera c) si includono anche gli interventi

effettuati «dagli Istituti autonomi case popolari (IACP) comunque denominati nonché dagli enti aventi le stesse finalita sociali dei predetti Istituti, istituiti
nella forma di societa che rispondono ai requisiti della legislazione europea in materia di “in house providing”, per interventi realizzati su immobili, di loro
proprieta ovvero gestiti per conto dei comuni, adibiti ad edilizia residenziale pubblica».

Per tali soggetti la disposizione sopra richiamata prevede che il Superbonus si applica anche alle spese sostenute dal 1° gennaio 2022 al 30 giugno 2022.
A tale ultimo riguardo, la circolare n. 24/E del 2020 ha precisato, al paragrafo 1 (“Ambito soggettivo di applicazione”), che il medesimo termine si applica
anche ai condomini nei quali la prevalenza della proprieta dell'immobile (da calcolare in base alla ripartizione millesimale) sia riferibile ai predetti istituti
o enti.

Ne consegue che gli interventi eseguiti da IACP, comunque denominati, su parti comuni di edifici interamente di loro proprieta, o effettuati in veste di
gestori per conto dei comuni, proprietari degli stessi, potranno beneficiare dell’agevolazione in commento.

Agenzia delle Entrate, circolare 22 dicembre 2020 n. 30/E risposta 2.1.2
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Domanda

Si chiede di conoscere se alle cessioni di beni e prestazioni di servizi relative a interventi, tra cui quelli ammessi al Superbonus, eseguiti da istituti
autonomi di case popolari (IACP) comunque denominati che, ai sensi dell’articolo 121, comma 1, lettera a) del decreto Rilancio, decidono di optare, in
luogo dell’utilizzo diretto della detrazione spettante, per un contributo, sotto forma di sconto sul corrispettivo dovuto, anticipato dal fornitore, trova
applicazione la disciplina dello split payment di cui all’articolo 17-ter del d.P.R. n. 633 del 1972.

Risposta

L'articolo 121, comma 1, lettera a) del decreto Rilancio stabilisce che i soggetti che sostengono, negli anni 2020 e 2021, spese per gli interventi indicati nel
comma 2 del medesimo articolo, possono optare, in luogo dell’utilizzo diretto della detrazione, per un contributo, sotto forma di sconto sul corrispettivo
dovuto, fino a un importo massimo pari al corrispettivo stesso, anticipato dal fornitore che ha effettuato gli interventi e da quest’ultimo recuperato sotto
forma di credito d’imposta, di importo pari alla detrazione spettante, con facolta di successiva cessione del credito ad altri soggetti, ivi inclusi gli istituti di
credito e gli altri intermediari finanziari (“sconto in fattura”).

Ai fini dell’applicazione della suddetta disposizione, per corrispettivo dovuto deve intendersi il valore totale della fattura, al lordo dell’'IVA, e I'importo
dello sconto non riduce la base imponibile e deve essere espressamente indicato nella fattura emessa a fronte degli interventi eseguiti. In particolare,
in tale fattispecie, il cessionario/committente non effettua alcun pagamento del corrispettivo dovuto nei confronti dell’impresa che ha effettuato
I'intervento, in ragione della peculiarita della disposizione agevolativa in argomento.

Con riguardo alla disciplina della scissione dei pagamenti di cui all'articolo 17-ter del d.P.R. n. 633 del 1972, in diversi documenti di prassi e stato precisato
che tale meccanismo non e applicabile alle fattispecie nelle quali la P.A. non effettua alcun pagamento del corrispettivo nei confronti del fornitore, in
forza di una disciplina speciale contenuta in una norma primaria o secondaria o di un provvedimento giudiziale.

Pertanto, lo IACP comunque denominato pur essendo riconducibile nell’lambito soggettivo di applicazione della disciplina della scissione dei pagamenti,
qualora intende avvalersi dell’opzione per lo “sconto in fattura”, in luogo delle detrazioni, di cui al citato articolo 121, comma 1, lettera a) del decreto
Rilancio e il fornitore si e reso disponibile ad anticipare un contributo sotto forma di sconto, si ritiene di escludere, nel caso specifico, I'applicabilita del
meccanismo dello split payment alle relative operazioni imponibili. Resta ben inteso che lo sconto applicato in fattura & commisurato alla detrazione
spettante per la tipologia di intervento effettuato e, in ogni caso, non pud mai essere superiore all'importo del corrispettivo dovuto.

Agenzia delle Entrate, circolare 22 dicembre 2020 n. 30/E risposta 5.3.4
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Associazione sportiva con impianto in convenzione

Per le associazioni sportive dilettantistiche il superbonus del 110% risulta:

= fruibile limitatamente ai lavori effettuati su immobili (o parti di immobili) adibiti a spogliatoi, ai sensi della
lettera e), comma 9 dell’art. 119 del D.L. 34/2020

= spettare sia al proprietario sia al mero detentore dell'immobile (sempre che quest'ultimo - al momento di avvio
dei lavori o del sostenimento delle spese - sia in possesso di un titolo idoneo e il proprietario abbia prestato il
proprio consenso all'esecuzione degli interventi).

Di conseguenza, un'associazione sportiva dilettantistica che gestisce, in base ad un'apposita Convenzione, un

palazzetto dello sport di proprieta di un Comune, potra beneficiare del superbonus del 110% sulle spese sostenute
per gli interventi da effettuare nello spogliatoio, rivestendo la qualifica di detentrice dell'immobile.

Agenzia delle Entrate, risposta n. 114/2021
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Le faq delle Entrate sul dl anti-frodi. Asseverazioni, ok anche ai prez=zi di regioni e Cciaa

Visto di conformitanon per tutto

Niente obbligo sudichiarazioni con bonus diversidal 1 10%0

D1 Faprizio G. PoGGLANI

on sussiste 'obbligo
di apporre il visto di
conformita sulle di-

chiarazioni dei reddi-
ti del pericdo d'imposta 2020,
da presentare dopo il 12 no-
vombre ed entro la fine del me-
se, contenenti i bonus diversi
dal 110%. E" possibile, inoltre,
nelle more lMadozione del
provvedimento relativo ai va-
lori dei beni, ai fini dell"asseve-
razione della eongruita, fare
riferimento ai prezziar indivi-
duati dal decreto requisiti del
GAE2020 o da quelli rilevabili
dalle regioni e dalle camere di
commercio . Queste le due ri-
sposte di maggiore intercsse
che 'Agenzia delle entrate ha
mantenuto sul proprio sito
web (fa iornate al
221 12021 ) in tema di bonus
edilizi, con particolare riferi-
mento al superbonus  del
110%, di cul all’art. 119 del dl
342020 (=1 veda NaliaOggi,
23112021 ). I nuove comma
1-ter dell’art. 121 del dl
342020, introdotto dalla lett.

b, co. 1 dellart. 1 del di
1572021 (decreto Antifrode)
prevede che il beneficiario del-
le detrazioni, che vuole optare
per cessions del credito o scon-
to in fattura. ottengs il visto
di conformita e Passeverazio-
me, a cura di un tecnieo abilita-
to, della congruita delle spese
sostenute ai sensi del comma
13-his dell’'art. 119 del d4di
342020, pertanto, anche per i
bonus ordinari si richiedono
le due attestazioni, da parte
di professionisti abilitati, sul-
la Fﬂlﬂﬂ.l'igﬂ di guanto gida avve-
niva nell’ambito del 110¢%.,

La prima risposta valida,
mantenuta sul sito nell’appo-
sita sezione, interviene pro-
prio sui eontenuti del nuovo
comma 1-ter citato e, nel ri-
spetto della tutela del legitti-
mo affidamento dei contri-
buenti, 'Agenzia ritiene che i
fruitori deil bonus edilizi, che
abbiano ricevato le fatture da
parte dei fornitori, assolto i re-
lativi pagamenti a loro carico
ed esercitato opzione per la
cessione, mediante la sotto-
scerizione di un contratto tra
cedente e cessionario, o per o

scontoin fattura, mediante re-
lativa annotazione sul docen-
mento, anteriormente  al
12/11/2021 (data di entrata in
vigore del dl 157/2021), anche
s¢ non hanno provvedoto
all'invio della comunicazione
telematica dell'apposito mo-
dello alle Entrate, possono
chiudere 'operazione senza ri-
chiedere 'appozsizione del vi-
sto e senza  ottenimento
dell’'asseverazione di congrui-
ta, anche in relazione al fatto
che guelle gia inoltrate fino
all'11/11/2021, concernenti i
bonus ordinari, non 1109, per
le quali ¢ stata rilasciata la ri-
tenuta dall’agenzia, devono ri-
tenersivalidamente presenta-
te, con relative perfezioma-
mento della cessione efo scon-
to.Questa risposta, peraltro,
risulta utile anche per chiari-
re un'alira situazione ovvero
quella relativa alla necessita
di apporre il visto di conformi-
ta anche per Iutilizes diretto
(in dichiarazione) delle detra-
zioni, come previsto dal novel-
late comma 11 dell’art. 119
del dl 342020, Infatti, posto
che molti intermediar hanno

gia inoltrato alla detta data
(12/13172021) le dichiaraziocni
dei contribuenti, appare ora
abbastanza chiaro che U'intro-
dotto obbligo, di ottenere il vi-
sto di conformita sulle dichia-
razioni dei redditi, non valga
perguelle dichiarazioni conte-
nenti i bonus ordinari riferibi-
li alle spese sostenute nel
riodo dimposta 2020, da tra-
smetters entro la fine del me-
se; si dovrebbe scongiurare,
inoltro, anche se allo stato at-
tiale non & cosi chiaro, il visto
sulla dorumentazione riferibi-
le al 110% r le = & soste-
nute nel2ﬂ£ﬁ. R

La seconda ri riguar-
da sempre 'attivita di verifica
delle spese sostenute per i va-
riinterventi giacche VAgenzia
ha izato che, nelle more
dell’'adozione del provvedi-
mento del ministero della
transizione ecologica. richie-
sto dal comma 13-bis, anche
per i bonus ordinari, per
espresso richiamo della lett
b del nuove comma 1-ter in-
trodotto nell'art. 121 del di
342020, resta valido il noto
decreto requisiti del 6/8/2020

ma che, in attesa del nuovo
provvedimento  indicato, la
congruits delle spese pud esse-
re attestata facendo riferimen-
to ai prezzi riportati nei prez-
riari predis ti dalle regioni
e dalle provinee autonome, ai
listini ufficiali o ai listini delle
locali camere di commereio ow-
voro, in difetto, ai prezzi cor-
rentidi mercato in base al Ino-

di effettuazione degli inter-
venti. Di fatto, stante la ria-
pertura dell’agenzia allinvio
del modello di comunicazione
per la cessione e lo sconto, pa-
re ora possibile cedere efo otte-
nere lo scontoin fattura anche
per i bonus ordinari, rilascian-
do il visto di conformita sul
modello e ottenendo Passeve-
razione di congruita delle spe-
s da parte del tecnico, sehbe-
ne elaborata sulla base dei
?rezziari vigenti o delle altre
onti dispomibili.

‘E. Lo munonves Faneg sui
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Bonus facciate: il dietrofront della D.R.E. Campania

Per il bonus facciate fa fede il sostenimento della spesa.

La Direzione regionale Entrate (D.R.E.) Campania, con la risposta 914-1549/2021, ha rettificato le
indicazioni della precedente risposta 914-1430/2021, nella quale si affermava che é possibile beneficiare
del bonus facciate con detrazione al 90% per le sole spese effettivamente sostenute entro il 31 dicembre
2021, per le quali a tale data e intervenuta anche l'ultimazione dei lavori ed & stata emessa
I’asseverazione di congruita.

La condizione dell’ultimazione dei lavori per I'accesso al beneficio si pone in contrasto con l'attuale
prassi, secondo cui e sufficiente il sostenimento della spesa, a prescindere dallo stato
d’avanzamento degli interventi.

Agenzia delle Entrate — D.R.E. Campania —risposta n. 914-1549/2021
Agenzia delle Entrate — D.R.E. Campania — risposta n. 914-1430/2021
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Risposta ca interpello sul superbonus e la cessione

IL.a spesa riduce la

Lefficientamento incide anche se

D1 Faprizio G. POGGIANI

lusvalenza da cessio-
ne infragquinguennale
delllimmobile ridotta
per effetto dell’am-
montare delle spese relative
agli interventi finalizzati alla
riduzione del rischio sismico e
di efficientamento energetico
che assumono la veste di spese
incrementative, a prescindere
dalla fruizione del 1109, incre-
mentando il costo di acquisto o
costruzione.

Cosil 'Agenzia delle entra-
te che, con la risposta n. 204
di ieri, & intervenuta su una
fattispecie particolare, quel-
la dell'opzione dello sconto
in fattura, di cui all’art. 121
del dl 34/2020, con interventi
destinatari della detrazione
maggiorata del 1109, di cui al
precedente art. 119 e cessione
dellimmobile.

L'istante ha fatto presente
di possedere, quale unico pro-
prietario, una unita immobi-
liare collocata alllinterno di
un condominio minimo che ha
deliberato alcuni interventi,
final ati alla riduzione del
rischio sismico, con migliora-

mento di due classi sismiche
e interventi di efficientamento
energetico, con miglioramento,
anche in tal caso, di due classi
energetiche e sostituzione di
serramenti nella singola uni-

quali interventi trainati,
desiderando fruire del super-
bonus.

Inoltre, il contribuente fa
presente di voler optare per lo
sconto in fattur di cui all’art.
121 del dl 34/2020 per la parte
di propria competenza ma fa
presente di aver sottoscritto
un contratto preliminare di
compravendita della medesi-
ma unita e che, trattandosi di
una vendita eseguita nel quin-
quennu). sono necessari chiari-
menti in merito alla puntuale
determinazione della plusva-
lenza che, ai sensi dell’art. 67
del dpr 917/1986 (Tuir) risulta
tassabile, come determinata ai
sensi del successivo art. 68.

L’'Agenzia delle entrate
percorre la disciplina del 1109,
ricorda quali tipologie di in-
terventi e su guali immobili le
» possono fruire della de-
zione maggiorata, tenendo
conto del condominio minimo
e delle novita apportate recen-

temente dalla legge 178/2020
(legge di Bilancio 2021), con
particolare r u.,l.l.lr(lu al fatto
cho il superbonus =i applica

1lle spese sostenute fino al
‘2()/()()/2022 e che, per la parte
di spese sostenute nel 2022, 1la
cessione avviene solo se relati-
ve a quelle che fruiscono della
maggiorazione e che la detra-
zione deve essere ripartita in
quattro quote annuali di pari
importo.

Ricorda, in aggiunta, che ai
fini dell’'applic one del 110%
ghi interventi trainanti devono
essere eseguiti nell’arco tem-
porale di vigenza dell’agevola-
zione mentre le spese per gli
interventi «trainati» devono
essere sostenute nel periodo
di vigenza dell’'agevolazione e
nellintervallo di tempo tra la
data di inizio e la data di fine
lavori per la realizzazione degh
interventi trainant

Con particolare riferimento
alla fattispecie, oggetto dell'in-
terpello, 'Agenzia delle entrate
ricorda che la lett. b), comma
1 dell’art. 67 del Tuir dispone
che, nell’ambito della sfera
giuridica delle persone fisiche,
quindi al di fuori dell’ambito

trifracuingaenniale dellimmobile

plusvalenza

nomn si sfrutta il 1 10%0

del regime d'impresa e/o di la-
voro autonomo, sono tassabili
le plusvalenze realizzate me-
diante cessione a titolo onero-
=0 di beni immobili acquistati
o costruiti da non piu di cinque
anni, con l'eccezione di quelli
ricevuti per successione e delle
unita urbane destinate, per la
maggior parte del periodo in-
tercorso tra acquisto o costru-
zione e cessione, ad abitazione
principale del cedente o dei
suoi familiari.

Lia stessa agenzia richiamai il
successivo art. 68 per la deter-
minazione della plusvalenza,
costituita dalla differenza tra
il corrispettivo percepito e il
prezzo di acquisto e/o il costo
di costruzione del bene ceduto
wuamentato di ogni altro costo
inerente al bene medesimo- e
ricorda la possibile tassazione
sostitutiva, di cui al comma 496,
art. 1 della legge 266/2005.

Stante il fatto che l'obietti-
vo perseguito dal legislatore &
quello di tassare i plusvalori,
in particolar modo se reali
zatli con intenti speculativi,
I'ngenzia ritiene che le spese
imputate su base millesimale
al condomino e le spese per

Agenzia delle Entrate, risposta 204/2021

la sostituzione dei serramen-
a singola posta in

vendita non possono che confi-
gurarsi come spese che deter-
minano un aumento di valore
dell'unita immobiliare (Cassa-
zione, sentenza n. 16538/218),
perdur al momento
dell’'operazione imponibile e,
quindi, che le stesse devono
essere portate ad incremento
del valore di acquisizione (costo
di acquisto o di costruzione), ri-
sultando del tutto ininfluente il
fatto che il contribuente abbia
consentito la fruizione del 1109%
e sia stata esercitata l'opzione
per lo sconto in l.ll.l.l.ll.l. una
diversa interpretazione deter-

minerebbe una tassazione del
beneficio derivante dalla frui-
zione della detrazione fiscale,
per effetto della tassazione di
un maggior ammontare della
plusvalenza

————©@ Riproduzione riservata—JJ
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L'UTILIZZO DELLA DETRAZIONE
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E’ previsto che i soggetti che sostengono, negli anni 2020 e 2021, spese per determinati interventi possono optare, in luogo
dell'utilizzo diretto della detrazione, alternativamente:

= per lo «sconto sul corrispettivo»: si tratta di un contributo, sotto forma di sconto sul corrispettivo dovuto, fino a un importo
massimo pari al corrispettivo stesso, anticipato dai fornitori che hanno effettuato gli interventi e da questi ultimi recuperato sotto
forma di credito d'imposta, di importo pari alla detrazione spettante, con facolta di successiva cessione del credito ad altri soggetti,
compresi gli istituti di credito e gli altri intermediari finanziari

= per la «cessione della detrazione»: in tal caso, l'importo corrispondente alla detrazione spettante si trasforma in un credito
d'imposta in capo al cessionario che a sua volta potra cederlo ad altri soggetti, compresi gli istituti di credito e gli altri intermediari
finanziari

Le modalita attuative delle disposizioni contenute nell'art. 121 del D.L. 34/2020, comprese quelle relative all'esercizio delle opzioni,
da effettuarsi in via telematica, sono definite da uno specifico provvedimento dell'Agenzia delle Entrate.

comma 1, art. 121, D.L. 34/2020, convertito nella legge 77/2020
Agenzia delle Entrate, circolare 8 agosto 2020 n. 24/E
Agenzia delle Entrate, circolare 22 dicembre 2020 n. 30/E
Agenzia delle Entrate, provvedimento 8 agosto 2020 n. 283847/2020
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Spese anni 2020
e 2021

Utilizzo in
compensazione
crediti
d’imposta in
F24

Stessa
ripartizione
della detrazione

(numero rate
annue)

Quota credito
non utilizzata
viene perduta
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L'opzione per lo sconto sul corrispettivo era stata introdotta dall'art. 10 del D.L. 34/2019 con riguardo agli interventi di efficienza

energetica che possono beneficiare dell'ecobonus e agli interventi di miglioramento antisismico che possono beneficiare del sisma bonus.

A decorrere dal 1° gennaio 2020, la legge 160/2019 ha pero eliminato questa possibilita con riguardo agli interventi di miglioramento

antisismico (con l'abrogazione del comma 1-octies dell'art. 16 del D.L. 63/2013) e, con riguardo agli interventi di efficienza energetica, I'ha

ristretta ai soli interventi di ristrutturazione importante di primo livello con un importo dei lavori superiori a 200.000,00 euro (mediante

modifica del comma 3.1, dell'art. 14 del D.L. 63/2013).

L'opzione per la cessione del credito di imposta corrispondente alla detrazione era invece consentita:

= per gli interventi di miglioramento antisismico effettuati su parti comuni di edifici condominiali (comma 1-quinquies dell'art. 16 del D.L.
63/2013);

= per gli acquisti di unita immobiliari in edifici oggetto di miglioramento sismico mediante interventi di demolizione e ricostruzione da
parte dell'impresa cedente ("sisma bonus acquisti", di cui al comma 1-septies dell'art. 16 del D.L. 63/2013);

= per gli interventi di efficienza energetica che possono beneficiare dell'ecobonus, con modalita diverse per i beneficiari con imposta
lorda "incapiente" (comma 2-ter dell'art. 14 del D.L. 63/2013) e per gli altri beneficiari (comma 2-sexies dell'art. 14 del D.L. 63/2013).

L'opzione per la cessione del credito di imposta corrispondente alla detrazione era stata prevista dal comma 3-ter, dell'art. 10 del D.L.

34/2019 anche con riguardo agli interventi finalizzati al conseguimento di risparmi energetici, di cui alla lett. h) comma 1 dell'art. 16-bis del

D.P.R.917/1986 (TUIR), ma tale facolta é stata abrogata, a decorrere dal 1° gennaio 2020, dal comma 176, dell’art. 1 della legge 160/2019.

articolo 10, D.L. 34/2019
comma 176, art. 1 legge 160/2019
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a) recupero del patrimonio
edilizio di cui all'articolo 16-bis,
comma 1, lettere a) e b), TUIR

b) efficienza energetica di cui
all’articolo 14 del DL 63/2013, e
commile?2art.119DL
34/2020

c¢) adozione di misure
antisismiche di cui all’articolo
16, commi da 1-bis e 1-ter a 1-
septies del DL 63/2013 e
comma 4 art.119 DL 34/2020

d) recupero o restauro della
facciata degli edifici esistenti,
ivi inclusi quelli di sola pulitura

o tinteggiatura esterna

e) installazione di impianti
fotovoltaici all’articolo 16-bis,
comma 1, lettera h) TUIR e
commi5e6art.119 DL
34/2020

f) installazione di colonnine per
la ricarica dei veicoli elettrici
art. 16-ter DL 63/2013 e
comma 8 art.119 DL 34/2020
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Per le spese sostenute fino all'anno 2019 compreso, lo spazio dato dal legislatore a queste modalita alternative di
fruizione del beneficio spettante e stato alquanto circoscritto, sia dal punto di vista oggettivo del tipo di interventi
agevolati con riguardo ai quali risultava possibile esercitare queste opzioni, sia dal punto di vista soggettivo di coloro che
potevano scegliere in concreto di applicare lo sconto sul corrispettivo o di acquisire il credito di imposta corrispondente
alla detrazione spettante al beneficiario.

Per le spese sostenute negli anni 2020 e 2021 e, limitatamente alle spese agevolabili con il superbonus al 110% di cui
all'art. 119 del D.L. 34/2020, 2022, invece, cio che prima era eccezione é stato trasformato in regola (e viceversa), in
guanto, con l'art. 121 del D.L. 34/2020, é stata attuata una vera e propria "generalizzazione transitoria" della
possibilita di fruire delle detrazioni "edilizie" mediante opzione per lo sconto sul corrispettivo o la cessione del credito,
aprendo altresi alla generalita dei soggetti terzi (ivi incluse banche e intermediari finanziari) la possibilita di acquisire i
crediti di imposta.

Il comma 7-bis all'art. 121 del D.L. 34/2020, aggiunto dal comma 67, dell’art. 1 della legge 30 dicembre 2020 n. 178
(Legge di bilancio 2021), inoltre, estende la possibilita di optare per la cessione del credito relativo alla detrazione
spettante o per lo "sconto sul corrispettivo” alle spese sostenute nel 2022 per gli interventi che beneficiano del
superbonus del 110% di cui all'art. 119 del D.L. 34/2020.
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Le disciplina introdotta con il noto art. 121 (cessione e sconto) del D.L. 34/2020 presenta alcune caratteristiche
specificamente riferibili soltanto all'una o all'altra delle due modalita opzionali di fruizione "alternativa" del beneficio
fiscale riconosciuto dalle diverse discipline agevolative in materia di detrazioni "edilizie", oltre a una serie di
caratteristiche comuni ad entrambe.

Le caratteristiche comuni alle due opzioni sono quelle concernenti:

» |a finestra temporale di sostenimento delle spese detraibili da cui discende la spettanza delle detrazioni "edilizie"
oggetto di opzione

* ['individualita del diritto di esercizio delle opzioni anche quando sono relative a interventi effettuati su parti comuni
di proprieta condominiale

= |a possibilita di esercitare le opzioni in relazione a ciascuno stato avanzamento lavori

art. 121, D.L. 34/2020 convertito con modifiche nella legge 77/2020
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L'opzione per la cessione della detrazione, ai sensi della lettera b), del comma 1 dell'art. 121 del D.L. 34/2020, implica
che il cessionario acquisisce un credito di imposta corrispondente all'ammontare della detrazione "edilizia" spettante
al cedente.

L'importo della detrazione cedibile sotto forma di credito d'imposta e calcolato tenendo conto anche delle spese
sostenute nel periodo d'imposta mediante cessione del medesimo credito ai fornitori.

Il cessionario puo essere qualsiasi soggetto terzo, ivi compresi gli istituti di credito e gli altri intermediari finanziari.

L'opzione per la cessione della detrazione non puo essere parziale e deve riguardare l'intero ammontare della
detrazione spettante.

In compenso, € ammessa l'opzione di cessione "differita", ossia esercitata dopo aver gia fruito in dichiarazione dei
redditi, a scomputo dell'imposta lorda, di una o piu delle quote annuali di detrazione.

Il tal caso, I'opzione "differita" deve avere per oggetto l'intero ammontare delle "rate residue" ed e irrevocabile.

Agenzia delle Entrate, provvedimento 8 agosto 2020 n. 283847
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Le detrazioni cedibili

Intervento agevolabile Detrazione
Ristrutturazione edilizia (su parti comuni e su singole unita), art. 16-bis, comma 1, lett. a) e 36% — 50%
b) del D.P.R. 917/1986 (TUIR)
Riqualificazione energetica (art. 14 D.L. n. 63/2013 e art. 119, commi 1-2, D.L. n. 34/2020) 50% - 65% - 110%
Sicurezza sismica e sismabonus acquisti (art. 16, commi 1-bis-1-septies, D.L. n. 63/2013) 50% -70080% - 75 0 85% -

110%

Bonus facciate (art. 1, commi 219-220, legge n. 160/2019) 90%
Installazione impianti fotovoltaici (art. 16-bis, comma 1, lett. h, TUIR; art. 119, commi 5-6, 36% - 50% - 110%
D.L. n. 34/2020)
Installazione colonnine di ricarica dei veicoli elettrici (art. 16-ter, D.L. n. 63/2013; art. 119, 50% — 110%
comma 8, D.L. n. 34/2020)
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Le disciplina introdotta con il noto art. 121 (cessione e sconto) del D.L. 34/2020 presenta alcune caratteristiche
specificamente riferibili soltanto all'una o all'altra delle due modalita opzionali di fruizione "alternativa" del beneficio
fiscale riconosciuto dalle diverse discipline agevolative in materia di detrazioni "edilizie", oltre a una serie di
caratteristiche comuni ad entrambe.

Le caratteristiche comuni alle due opzioni sono quelle concernenti:

= |a finestra temporale di sostenimento delle spese detraibili da cui discende la spettanza delle detrazioni "edilizie"
oggetto di opzione

* ['individualita del diritto di esercizio delle opzioni anche quando sono relative a interventi effettuati su parti comuni
di proprieta condominiale

= |a possibilita di esercitare le opzioni in relazione a ciascuno stato avanzamento lavori

art. 121, D.L. 34/2020 convertito con modifiche nella legge 77/2020
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Con riguardo ai soggetti che individuano il momento di sostenimento delle spese detraibili sulla base del «principio di
cassa» appare corretto ritenere che lI'eventuale applicazione dello sconto sul corrispettivo, da parte del fornitore, poiché
implica che non vi sia "pagamento per cassa" alcuno con riguardo alla parte del corrispettivo coperta dallo sconto,
comporti quanto segue:

= ove lo sconto lasci comunque dovuta una parte del corrispettivo, |'intera spesa (ivi compresa la parte coperta dallo
sconto) si considera "pagata per cassa" quando avviene il pagamento della parte del corrispettivo non coperta dallo
sconto

= ove lo sconto copra l'intero corrispettivo dovuto (ipotesi che puod verificarsi nei casi in cui trova applicazione il
superbonus al 110%), l'intera spesa si considera "pagata per cassa" in corrispondenza della data di emissione del
documento di spesa "a debito zero" per il committente

art. 121, D.L. 34/2020 convertito nella legge 77/2020
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Il comma 1-bis dell'art. 121, introdotto in sede di conversione del decreto, prevede che I'opzione per cessione o sconto possa essere
esercitata in relazione a ciascuno stato di avanzamento dei lavori.

Il citato comma 1-bis prevede che "L'opzione di cui al comma 1 puo essere esercitata in relazione a ciascuno stato di avanzamento dei
lavori", mentre il comma 1 stabilisce che "I soggetti che sostengono, negli anni 2020 e 2021, spese per gli interventi elencati al comma
2 possono optare (...)» con riguardo al superbonus I'opzione & ammessa anche per le spese sostenute nel 2022.

Pertanto, la possibilita di esercitare I'opzione per ciascun S.A.L. riguarda tutti gli interventi ovvero per gli interventi che consentono di
beneficiare del superbonus del 110%, tuttavia, ai fini dell'opzione per la cessione della detrazione o lo sconto sul corrispettivo:

= gli stati di avanzamento dei lavori non possono essere piu di 2 per ciascun intervento complessivo
= ciascun SAL deve riferirsi ad almeno il 30% del medesimo intervento

Dal tenore letterale delle disposizioni, quindi, si ritiene che nel caso si intenda optare per la cessione e/o sconto in fattura della
detrazione relativa agli interventi di recupero edilizio, riqualificazione energetica e rifacimento della facciata degli edifici in misure
diverse dal 110% (50% per il recupero, 50% o 65% per I'ecobonus e 90% per il bonus facciate) non vi siano limiti al numero di S.A.L.,
né vi siano percentuali di avanzamento cui riferirsi.

art. 121, D.L. 34/2020 convertito nella legge 77/2020
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L'opzione per lo sconto sul corrispettivo, ai sensi della lett. a) del comma 1 dell'art. 121 del D.L. 34/2020, implica che il fornitore, che ha
effettuato gli interventi agevolati, applica, nel documento con cui certifica e addebita le relative spese (tipicamente, la fattura), uno
sconto "fino a un importo massimo pari al corrispettivo stesso".

Cio determina che:

= con riguardo a tutte le agevolazioni la cui percentuale di detrazione non supera il 100%, I'ammontare dello sconto sul corrispettivo
applicato in fattura corrisponde all'ammontare del credito di imposta che matura in capo al fornitore, a fronte dell'applicazione di
quello sconto

= con riguardo all'agevolazione della detrazione maggiorata che e contraddistinta da una percentuale di detrazione pari al 110%,
fatto 100 di sconto sul corrispettivo applicato in fattura, I'ammontare di credito di imposta che matura in capo al fornitore, a
fronte dell'applicazione di quello sconto, & 110

L'importo della detrazione spettante é calcolato tenendo conto delle spese complessivamente sostenute nel periodo d'imposta,
comprensive dell'importo non corrisposto al fornitore per effetto dello sconto praticato.

In presenza di diversi fornitori per il medesimo intervento, la detrazione spettante € commisurata all'importo complessivo delle spese
sostenute nel periodo d'imposta nei confronti di ciascuno di essi.

Agenzia delle Entrate, provvedimento 8 agosto 2020 n. 283847 § 3
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condizione che si determina quando un soggetto applica il principio di cassa

I1 110% legato al calendario

La data di spesa e considerata quella di rilascio fattura

p1 FaBrizio G. PoGGianNt

er fruire della detra-
zione del 110%, in
presenza di opzione
per lo sconto 1n fat-
tura, conta la data di so-
stenimento della spesa. In
presenza di un pagamento
verso un soggetto che ap-
plica il principio di cassa
(professionista), pertanto,
la spesa si deve ritenere
sostenuta al momento di
emissione della fattura da
parte di quest’ultimo, giac-
ché con detta emissione
si deve ritenere estinta la
relativa obbligazione.

La criticita, da pia par-
ti rilevata, si concretizza
quando, in luogo dell’ese-
cuzione del pagamento
degli interventi, 1l contri-
buente opta, rispettando
gli adempimenti richiesti,
per l'ottenimento dello
sconto da proprio fornitore,
ai sensi dell’art. 121 del dl
34/2020.

Il citato art. 121 poco
dice sul punto affermando
esclusivamente che i sog-
getti che sostengono, negli
anni 2020 e 2021, spese
per determinati interventi
(quelli successivamente in-

dicati al comma 2) possono
optare, alternativamente
alla detrazione diretta, per
Ia cessione di un credito
d’'imposta o per un contri-
buto sotto forma di sconto
sul corrispettivo dovuto.

Se pochi problemi si cre-
ano con l'utilizzo diretto e
con la cessione del credito
in quanto la spesa deve es-
sere «sostenuta» e, quindi,
effettivamente pagata dal
contribuente, il problema si
complica in presenza della
scelta per lo sconto in fat-
tura.

Preliminarmente, & oppor-
tuno segnalare che la nor-
ma letteralmente richiede
che «i soggetti che sosten-
gono (...) possono optare»
il che rafforza il fatto che
il sostenimento della spesa
deve essere valutato e ve-
rificato in capo al fruitore
(committente) dei lavori e
non sul soggetto destinata-
rio del pagamento (impresa
o professionista).

Si deve, quindi, individua-
re il momento in cui la spe-
sa, mediante 'opzione dello
sconto in fattura (parziale
e/o totale) si deve considera-
re sostenuta, stante il fatto
che in caso di pagamento

totale a mezzo sconto sul
corrispettivo non emerge
alcuna uscita di denaro da
parte del committente: si
pensi, per esempio, a un
contribuente che, eseguiti
i lavori di progettazione,
intende liquidare il profes-
sionista, in regime di cassa,
con il pagamento mediante
sconto in fattura, magari a
cavallo di un periodo d'im-
pos (2020/2021).

In tema di imprese mi-
nori in regime di contabi-
lita semplificata, I'Agenzia
delle entrate, a suo tempo
(risposta n. 46/2018) avev
affermato che le imprese
minori, che applicavano il
regime di cassa, anche se
optavano per la regist
zione della fattura, di cui al
comma 5, dell’art. 18 del dpr
600/1973, dovevano sempre
tenere conto del momento di
esecuzione del pagamento.

Con il recente documento
di prassi (cire. 30/E/2020
§ 5.1.1), prupriﬂ con rife-
rimento all’applicazione
del criterio di cassa o di
competenza, in presenza
di sconto in fattura, come
precedentemente indicato
(cire. 24/E/2020), I'Agenzia
d(‘]l(‘ entrate ribadisce che

)

le persone fisiche, compresi
esercenti arti e professioni e
enti non commerciali, devo-
no tenere conto del criterio
di cassa e, quindi, dell’effet-
tivo pagamento mentre le
imprese individuali, le so-
cieta e gli enti commerciali,
devono riferirsi al criterio di
competenza, indipendente-
mente dal regime contabile
applicato e, quindi, anche in
presenza di imprese minori
che sono soggette al regime
«improntato alla cassa»,
di cui all’art. 66 del dpr
917/1986 (cire. 11/E/2017),
mentre per gli interventi
sulle parti comuni rileva la
data del pagamento esegui-
to dal condominio, indipen-
dentemente dal pagamento
di ogni singolo condomino.

Come detto la situazione
s1 complica, e evidente, in
assenza di una uscita mo-
netaria come nel caso dello
sconto in fattura, giacché in
luogo del bonifico, il paga-
mento viene effettuato at-
traverso 'emissione di una
fattura e 'azzeramento di
quanto dovuto (estinzione
dell’obbligazione), in assen-
za di precise indicazioni da
parte del’Amministrazione
finanziaria.

Quindi, mettendo insieme
le varie discipline e indica-
zioni fornite si deve ritenere
valido il seguente atteggia-
mento, considerando la pre-
senza di un committente
prlv.ltu e un fornitore pro-
fessionista che notoriamente
applica un regime di cassa e,
quindi, emette fattura al mo-
mento del pagamento, comu-
nicando al cliente il dovuto
con 1'em me di un avviso
di parcella: il committente
richiede lo sconto in fattu-
ra, il tecnico emette fattura,
indicando come tipologia di
pagamento lo sconto e, a pre-
scindere dalla disponibilita
del credito ceduto da parte
del lavoratore autonomo,
che potrebbe anche scaval-
care il periodo d'imposta,
il committente deve poter
ritenere «sostenuto» 1l pa-
gamento, a mezzo sconto, al
mero momento del rilascio
della fattura, a cura del pro-
fessionista e, se vi fosse un
pagamento «misto» (sconto e
bonifico), si deve tenere con-
to di due momenti diversi,
appunto I'emissione della
fattura, parzialmente, per
sconto e il pagamento della
differenza.

——© Riproduzione riservata—{i}
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Le opzioni per lo sconto sul corrispettivo o per la cessione del credito possono essere esercitate relativamente a
detrazioni spettanti a fronte di spese sostenute "negli anni 2020 e 2021" e, limitatamente alle spese per gli interventi
individuati dall'art. 119 ("superbonus al 110%), "nell'anno 2022".

Il comma 7-bis dell'art. 121 del D.L. 34/2020, aggiunto dal comma 67, dell'art. 1 della legge di Bilancio 2021 (legge
178/2020) estende la possibilita di optare per la cessione del credito relativo alla detrazione spettante o per lo "sconto
sul corrispettivo" alle spese sostenute nel 2022 per gli interventi che beneficiano del superbonus del 110% di cui all'art.
119 del D.L. 34/2020.

I momento di sostenimento della spesa si individua, rispettivamente:
= in base al «principio di cassa», ossia la data del pagamento: se le spese sono sostenute dal beneficiario
dell'agevolazione al di fuori dell'esercizio di attivita di impresa

* in base al principio di «competenza economica», di cui all'art. 109 del TUIR: se le spese sono sostenute dal
beneficiario dell'agevolazione nell'esercizio di impresa

art. 121, D.L. 34/2020 convertito nella legge 77/2020
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Le opzioni per lo sconto sul corrispettivo o la cessione del credito, quando sono relative a spese sostenute per interventi
su «parti comuni di proprieta condominiale», vengono comunicate all'Agenzia delle Entrate dal condominio per conto
dei singoli condomini.

Tuttavia, anche in questo caso, ciascun singolo condomino rimane titolare di un autonomo diritto individuale per quel
che concerne la scelta della modalita di fruizione della detrazione "edilizia" che gli spetta.

In sintesi, i singoli condomini che sostengono le spese per i lavori condominiali, possono decidere se fruire della
detrazione direttamente, oppure esercitare I'una o l'altra delle opzioni consentite dall'art. 121 del D.L. 34/2020,
ciascuno indipendentemente dalla scelta operata dagli altri.

art. 121, D.L. 34/2020 convertito nella legge 77/2020
Agenzia delle Entrate, circolare 8 agosto 2020 n. 24/E § 7
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Le modalita di esercizio delle opzioni di cui all'art. 121 del D.L. 34/2020 sono state definite con il provvedimento ad hoc
Agenzia delle Entrate, emanato in attuazione del comma 7 del citato art. 121.

In particolare, I'esercizio delle opzioni deve essere comunicato all'Agenzia delle Entrate utilizzando il modello approvato,
unitamente alle relative istruzioni di compilazione (denominato "Comunicazione dell'opzione relativa agli interventi di
recupero del patrimonio edilizio, efficienza energetica, rischio sismico, impianti fotovoltaici e colonnine di ricarica"),
come successivamente modificati (sia il modello che le relative istruzioni di compilazione) da un ulteriore provvedimento
direttoriale.

La comunicazione puo essere inviata all'Agenzia delle Entrate esclusivamente per via telematica a partire dallo scorso 15
ottobre 2020.

Il mancato invio della comunicazione nei termini e con le modalita previste dall’Agenzia delle Entrate rende I'opzione
inefficace nei confronti dell'Agenzia delle Entrate.

Agenzia delle Entrate, circolare 8 agosto 2020 n. 24/E § 1.2
Agenzia delle Entrate, provvedimento 8 agosto 2020 n. 283847/2020
Agenzia delle Entrate, 12 ottobre 2020 n. 326047
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Le modalita di esercizio delle opzioni sono state definite con un provvedimento dell’/Agenzia delle Entrate, emanato in
attuazione del comma 7 dell'art. 121.

In particolare, l'esercizio delle opzioni deve essere comunicato all'Agenzia delle Entrate utilizzando il modello
approvato, unitamente alle relative istruzioni di compilazione, con il richiamato provvedimento (denominato
"Comunicazione dell'opzione relativa agli interventi di recupero del patrimonio edilizio, efficienza energetica, rischio
sismico, impianti fotovoltaici e colonnine di ricarica"), come successivamente modificati (sia il modello che le relative
istruzioni di compilazione) da un ulteriore provvedimento.

La comunicazione puo essere inviata all'Agenzia delle Entrate esclusivamente per via telematica a decorrere dal 15
ottobre 2020.

Il mancato invio della comunicazione nei termini e con le modalita previste rende l'opzione inefficace nei confronti
dell'Agenzia delle Entrate.

Agenzia delle Entrate, provvedimento 8 agosto 2020 n. 283847/2020
Agenzia delle Entrate, 12 ottobre 2020 n. 326047



IL DECRETO «<ANTIFRODI>
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I cardini del pacchetto antifrodi

Visto in conformita da presentare anche se si
sceglie di utilizzare i| bonus come detrazione in
dichiarazione

Visto di conformita esteso a tutte le tipologie di
bonus edilizi

Cessione del credito e sconto in fattura sospesi
se emergono profili di rischio: I'TAgenzia delle
entrate ha fino a 30 giormi di tempo per fare le
verifiche in base a criteri che saranno individuati
per ogni «diversa tipologia dei crediti ceduti».

All’esito positivo delle verifiche, o trascorsi 30 Fonte: ItaliaOggi
giorni, cessione o sconto diventano efficaci.
Per lo svolgimento dei controlli 'Agenzia ha i

poteri previsti in materia di imposte dirette e di
Iva e di attivita di recupero. L'atto di recupero
del bonus, come gli avvisi di accertamento o
di liquidazione, € idoneo a tutelare in Mmaniera
adeguata il diritto di difesa dei contribuenti
(&€ autonomamente impugnabile innanzi alle
commissioni tributarie.
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Cosa cambia per conformita e asseverazione

Superbonus

Esteso Nobbligo del wisto di conformita anche nel caso incui bonus sia utilizzato
come detrarions: in dichisrazions & non pid, quinds, solo in caso dil oprione perila

cessione del credito o dello sconto in fattura. nowila sl apolica alle fatiure emesse
e al relativi pagarmenti mtervenuli a decomeare dal 12 novermbre 2021 . data di entrata

in vigore di decreto anti-frodi: guesto criterio temporale vale perle rsone isiche
{oompresi gli esercenti arti e professions) e gl enti non oormem 1cud siapplica i

criterio di cassa, maanchs per e impress individuali, le societa e gli enti cormmenciali

cui=d &pplr::a il eriterio di ocompeetienza.
Il wisto dh conformmibEta rirmeane: oo ubt:rllgatnnn-s.e ladichiarazionea & presentaia

direttamente dal contribuente attraverso Mutilizzo delia dichiarazione precompilata
dall"Agenzia (modelio ¥30 o modsllo Reddit), oppure tramite il sostituto

drimposta che presta l'assistenza fiscale (modelio 730).

Miante visto di conforrmiitss ad boe peer il Euparbnnn_;s anche quan::h:: sussiste il visto ol

conformitds sulllintera dichiaraziona gia richiesto in alcune circostanze.

Le spese sostenube per lNapposizFions del visto sono detraibdi anche nel caso inci il

contribuents ruksca deld Superbonus direttamentse nelia propria dichsarazione dei
rechoiiti .

Perl:ﬂgﬂa]uih-mawacﬂua-ﬁ dalsup-aﬂ:anrn.ua, A nuova afftestarxions 8 necaessana
snlnhnasndneasln{ﬂ credito o di sconto in fattura.

Entro cingue giomi lavorativi dail’ o delle comunicaszioni dedle opazsoni per o
sconto o perle cessoni deil crediti, I'Agenzia pud sospendere, per un perrcdo non
supenore a lrenta gmnsih effettli di Queste COMmUNICaSZIoN S& ermerge un
detemminato prof@o di io. Di consaeguenza, il termine di scadenza

Futiliz=o diel credito & prorogato per un perodo par a gualio di sospensione ::Egll

i della comunicazione stessa (al massimo di 30 giomi). Oltre a quest controdlia

monte, per evitars la circolazione di credit indebit, lAgenzia effeftuera controdli e
accertament a postenon, se::cn‘nd-thuarrlupnevlstﬂdallalegge

Fonte: ItaliaOggi
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Con la pubblicazione nella G.U. 11 novembre 2021 n. 269, del D.L. 11 novembre 2021 n. 157 (decreto "Antifrode") sono state introdotte
nuove disposizioni la cui finalita € quella di contrastare comportamenti fraudolenti nell'esercizio delle seguenti opzioni:

= cessione del credito corrispondente alla detrazione "edilizia" altrimenti spettante al soggetto beneficiario e "sconto sul
corrispettivo" da parte del fornitore, ai sensi dell'art. 121 del D.L. 34/2020

= cessione dei crediti di imposta riconosciuti da provvedimenti emanati per fronteggiare I'emergenza da COVID-19, ai sensi dell'art.
122 del D.L. 34/2020

A tal fine sono state previste:

= modifiche alla disciplina recata dagli artt. 119 e 121 del D.L. 34/2020 che estendono |'obbligo del visto di conformita e della
congruita dei prezzi

= |'introduzione del nuovo art. 122-bis del D.L. 34/2020 recante "Misure di contrasto alle frodi in materia di cessioni dei crediti.
Rafforzamento dei controlli preventivi"

= |a specificazione dei poteri dell'Agenzia delle Entrate, ai fini delle successive attivita di controllo e di recupero degli importi dovuti
non versati

L'Agenzia delle Entrate, in seguito, ha fornito i primi chiarimenti sistematici con riguardo alle misure urgenti introdotte dal D.L. 157/2021.
Ai sensi dell'art. 5 del D.L. 157/2021, le disposizioni introdotte sono entrate in vigore il 12 nhovembre 2021.

Decreto legge 11 novembre 2021 n. 157 (decreto «Antifrodi»)
Agenzia delle Entrate, circolare 29 novembre 2021 n. 16/E
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Con la modifica del comma 11 dell'art. 119 del D.L. 34/2020, il comma 1 dell'art. 1 del D.L. 157/2021 estende

I'obbligo del visto di conformita (sino all'11.11.2021 richiesto solo con riguardo alle opzioni relative a

detrazioni edilizie spettanti in misura superbonus 110%) a tutte le opzioni esercitate ai sensi del comma 1

dell'art. 121 del D.L. 34/2020, oltre che alle dichiarazioni dei redditi nelle quali il superbonus 110%, senza

I'esercizio delle predette opzioni, viene portato in detrazione dall'imposta lorda.

Per tutte le detrazioni "edilizie" diverse dal superbonus per le quali € possibile optare per la cessione della

detrazione o per lo sconto in fattura di cui al comma 2 dell'art. 121 del DL 34/2020, quindi, il contribuente

deve richiedere il visto di conformita dei dati relativi alla documentazione che attesta la sussistenza dei

presupposti che danno diritto alla detrazione d'imposta.

Quindi, il visto di conformita e richiesto per le opzioni esercitate ai sensi dell'art. 121 del DL 34/2020:

= dal 1° luglio 2020 in relazione a spese agevolate con il superbonus 110% (quindi sin dall'entrata in vigore
della detrazione)

= dal 12 novembre 2021 in relazione a spese agevolate con detrazioni "edilizie" di cui al co. 2 dell'art. 121
diverse dal superbonus 110%

Decreto legge 11 novembre 2021 n. 157 (decreto «Antifrodi»)
Agenzia delle Entrate, circolare 29 novembre 2021 n. 16/E
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La lettera b) comma 1 dell’art. 1 del D.L. 157/2021 introduce all'art. 121 del D.L. 34/2020 il nuovo comma 1-

ter.

Nel caso di esercizio delle opzioni per il sconto sul corrispettivo o la cessione del credito di imposta,

corrispondente alla detrazione "edilizia" altrimenti spettante, il neo introdotto co. 1-ter dispone che:

= il contribuente richieda il visto di conformita

= j tecnici abilitati asseverino la congruita delle spese sostenute secondo le disposizioni del comma 13-bis
dell'art. 119 del D.L. 34/20209

Per la generalita delle detrazioni edilizie («bonus ordinari» escluso il 110%), quindi, nel caso si intenda fruire

della detrazione fiscale direttamente nella propria dichiarazione dei redditi:

= il contribuente non deve richiedere il visto di conformita

= |'attestazione di congruita delle spese rimane necessaria per gli interventi finalizzati alla riqualificazione
energetica di cui all'art. 14 del D.L. 63/2013 effettuati a partire dal 6 ottobre 2020 come previsto dal
decreto "Requisiti", in quanto gia contenuta nell'asseverazione che il tecnico abilitato & tenuto a rilasciare.

Decreto legge 11 novembre 2021 n. 157 (decreto «Antifrodi»)
Agenzia delle Entrate, circolare 29 novembre 2021 n. 16/E
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In sintesi, se gli accordi sono stati presi prima del 12 novembre 2021, lI'obbligo di visto e congruita nel caso di opzione della
detrazione spettante non sussiste:

= perisoggetti non titolari di reddito d'impresa, se le spese sono state sostenute prima del 12 novembre 2021

= perisoggetti titolari di reddito d'impresa, se le fatture sono state emesse prima del 12 novembre 2021

Riassumendo quanto chiarito dall'lAmministrazione finanziaria, quindi, il visto e I'attestazione di congruita per le

detrazioni diverse dal superbonus 110% «non» & necessario se:

= |a comunicazione é stata presentata entro I’11 novembre 2021

= se |'accordo per lI'opzione e stato preso entro I’11 novembre 2021 e se il pagamento delle fatture e anteriore al 12
novembre 2021 per le persone fisiche e le fatture sono state emesse prima del 12 novembre 2021 per i titolari di
reddito d'impresa

Il visto e I'attestazione di congruita per le detrazioni diverse dal superbonus 110% sono necessari se:

= ['accordo per I'opzione é stato preso successivamente al 12 novembre 2021

= |a comunicazione & presentata successivamente al 12 novembre 2021 e se il pagamento delle fatture é successivo al
12 novembre 2021 per le persone fisiche e le fatture sono state emesse successivamente al 12novembre 2021 per i
titolari di reddito d'impresa

Decreto legge 11 novembre 2021 n. 157 (decreto «Antifrodi»)
Agenzia delle Entrate, circolare 29 novembre 2021 n. 16/E
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La comunicazione dell'esercizio dell'opzione per la cessione del credito relativo alla detrazione spettante o il c.d. "sconto

sul corrispettivo" deve essere trasmessa, sia per gli interventi sulle singole unita immobiliari che per gli interventi sulle

parti comuni degli edifici:

= entro il 16 marzo dell'anno successivo a quello in cui sono state sostenute le spese che danno diritto alla detrazione

= jn caso di cessione della rate residue non fruite, entro il 16 marzo dell'anno di scadenza del termine ordinario di
presentazione della dichiarazione dei redditi in cui avrebbe dovuto essere indicata la prima rata ceduta non utilizzata
in detrazione

Con apposito e recente provvedimento I'’Agenzia delle Entrate ha disposto che:

= |a comunicazione relativa agli interventi sulle singole unita immobiliari & inviata esclusivamente dal soggetto che
rilascia il visto di conformita mediante il servizio web disponibile nell'area riservata del sito Internet dell'Agenzia
delle Entrate oppure mediante i canali telematici della stessa Agenzia

* |a comunicazione relativa agli interventi eseguiti sulle parti comuni degli edifici puo essere inviata, esclusivamente
mediante i canali telematici dell'Agenzia delle Entrate dal soggetto che rilascia il visto di conformita o
dall'amministratore del condominio, direttamente oppure avvalendosi di un intermediario di cui al comma 3 dell'art.
3 del D.P.R. 322/1998

Decreto legge 11 novembre 2021 n. 157 (decreto «Antifrodi»)
Agenzia delle Entrate, circolare 29 novembre 2021 n. 16/E
Agenzia delle Entrate, provvedimento 12 novembre 2021 n. 312528
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Resta fermo che:

la comunicazione relativa agli interventi eseguiti sulle parti comuni dei "condomini minimi" puo essere inviata anche
da uno dei condomini a tal fine incaricato. In detti casi, il soggetto che rilascia il visto, mediante apposito
servizio web disponibile nell'area riservata del sito Internet dell'Agenzia delle Entrate, € tenuto a verificare e validare i
dati relativi alle asseverazioni e attestazioni richieste per gli interventi di riqualificazione energetica e per quelli volti alla
riduzione del rischio sismico e al visto di conformita necessario per tutte le detrazioni edilizie cedibili

la comunicazione relativa alla cessione delle rate residue delle detrazioni riferite alle spese sostenute negli anni 2020
e 2021, sia per gli interventi eseguiti sulle unita immobiliari sia per gli interventi effettuati sulle parti comuni degli
edifici, e inviata esclusivamente dal soggetto che rilascia il visto di conformita mediante il servizio web disponibile
nell'area riservata del sito Internet dell'Agenzia delle entrate oppure mediante i canali telematici dell'Agenzia delle
Entrate.

Decreto legge 11 novembre 2021 n. 157 (decreto «Antifrodi»)
Agenzia delle Entrate, circolare 29 novembre 2021 n. 16/E
Agenzia delle Entrate, provvedimento 12 novembre 2021 n. 312528
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La lettera b) del nuovo comma 1-ter, inserito nell'art. 121 del D.L. 34/2020 stabilisce che, in caso di opzione per lo sconto in fattura o per
la cessione del credito di imposta, la congruita delle spese sostenute deve essere asseverata con riguardo a tutte le tipologie di
interventi agevolati per i quali, ai sensi del comma 2 dell'art. 121 medesimo, & possibile esercitare le relative opzioni.

Testualmente, il nuovo comma 1-ter dispone che «per le spese relative agli interventi elencati nel comma 2, in caso di opzione di cui al
comma 1: [...] b) i tecnici abilitati asseverano la congruita delle spese sostenute secondo le disposizioni dell'articolo 119, comma 13-bis».
Risulta esteso, di conseguenza, I'obbligo di attestazione, a cura di tecnici abilitati, di congruita delle spese (sino all’'l1l novembre 2021
richiesta solo in relazione alle spese agevolate per interventi di efficienza energetica con ecobonus o superbonus e alle spese agevolate
per altri tipi di interventi con superbonus) «a tutte le spese agevolate» che sono oggetto delle opzioni esercitate ai sensi del comma 1
dell'art. 121 del D.L. 34/202029.

Peraltro, I'attestazione di congruita dovra fare riferimento non solo ai prezzari individuati dal punto 13 del D.M. 6 agosto 2020 (prezzari
regionali e prezzari DEI), ma anche, con riguardo a talune categorie di beni, ai valori massimi che saranno stabiliti con decreto del
Ministero della Transizione ecologica.

Tale e infatti l'integrazione normativa che il n. 2 della lett. a) del comma 1 dell'art. 1 del D.L. 157/2021 apporta, in materia di
attestazione di congruita delle spese, al disposto del comma 13-bis dell'art. 119 del D.L. 34/2020.

Decreto legge 11 novembre 2021 n. 157 (decreto «Antifrodi»)
Agenzia delle Entrate, circolare 29 novembre 2021 n. 16/E
Agenzia delle Entrate, provvedimento 12 novembre 2021 n. 312528
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L'Agenzia delle entrate (circolare n. 16/E del 2021, ha precisato che

- “per l'asseverazione relativa agli interventi diversi da quelli finalizzati alla riqualificazio-
ne energetica, compresi guelli di riduzione del rischio sismico, rientranti nel superbonus,
occorre, invece, fare riferimento al criterio residuale individuato dal citato art. 119, comma
13-bis, del decreto Rilancio, ossia al prezzi riportati nei prezziari predisposti dalle regioni e
dalle province autonome, ai listini ufficiali o ai listini delle locali Camere di commercio, indu-
stria, artigianato e agricoltura owwero, in difetto, ai prezzi correnti di mercato in base al luogo
di effettuazione degli interventi, Cid in quanto il citato D.M, 6 agosto 2020 non contiene al-
cuna specifica indicazione in merito a tali interventi®.

Sul punto devono essere fatte due Importanti considerazioni.

La prima che i prezziari regionali e provinciali, ove esistenti, possono sicuramente riferirsi a situa-
zioni da definirsi “ordinarie” (stondard) di intervento, nel senso di un lavoro lineare e sicuramente non
caratterizzato da una certa complessita, con la conseguenza che i tecnici dovrebbero asseverare libe-
ramente valori, non temendo, come fa dottrina ha pid volte evidenziato, il disconoscimento dei valori
delle spese attestate, per mendacita della proprie asseverazioni, che potrebbero, al contrario, risulta-
re proprio mendacl nel caso in cul non avessero tenuto conto della “specificita dell'intervento™

La seconda considerazione riguarda il possibile utilizzo del prezziario DEI, da una parte contestato
(AMNCE, in primis), ma molto apprezzato da tecnici, giacché & opportuno ricordare che, anche se oggi
appartiene a un soggetto privato, il prezziario & appartenuto alla tipografia del Genio Civile, e in pas-
sato era Indicato anche nel cormma 2 dell'art. 89 del D.Lgs. 12 aprile 2006, n. 163 (ora abrogato dal
D.Lgs. 18 aprile 2016, n. 50); soprattutto, lo stesso @ ritenuto affidabile e autorevole da una buona
parte dei professionisti tecnici, a prescindere dal fatto che lo stesso non risulti predisposto dalla Pub-
blica Amministrazione e non si possa qualificare come un vero e proprio listino "ufficiale” dei prezzi.

MNon ha nemmeno fondamento la recente nota dellENEA (nota 21 ottobre 2021), la quale non conte-
sta in toto il DEl, ma precisa soltanto che il detto prezziario "non costituisce di per sé garanzia circa la
conformita (..) e lo rispondenzo tecnica af requisiti previsti dal D.M. 6 agosto 2020" dei prodotti per
ledilizia utilizzati dalle imprese.

- EMNEA - REQUISITI DEI MATERIALI PER L'EDILIZIA - nota 21 ottobre 2021

“Si informano | professionisti che I'inclusione dei prodotti per I'edilizia nel prezziario delle
DEI non costituisce di per sé garanzia circa la conformita degli stessi a tutta la norma-
tiva a questi applicabile, compresa la rispondenza tecnica al requisiti previsti dal D.M. &
agosto 2020 (cd. D.M. Requisiti Ecobonus) ai fini delle ammissibilitd degli stessi ai benefici fi-
scali dell’Ecobonus e Superbonus.

E pertanto compito dei professionisti acquisire la documentazione necessaria che dimostri
l'idoneitad normativa dei prodott! utilizzati.

In particolare, per | materiali e sistemi isolanti, ai fini della verifica della garanzia di confarmi-
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LE ATTESTAZIONI PER LA CONGRUITA’ DELLE SPESE

Se non e previsto un modello di asseverazione ad hoc, |'attestazione della congruita delle spese puo essere
predisposta in forma libera, purché preveda l'assunzione di consapevolezza delle sanzioni penali nel caso di
dichiarazioni mendaci, formazione e uso di atti falsi, e della decadenza dai benefici conseguenti a
provvedimenti emanati sulla base di dichiarazioni non veritiere, ai sensi degli articoli 75 e 76 del D.P.R.
445/2000.

L'Agenzia delle Entrate, nella recente circolare, ha precisato che per i bonus diversi dal superbonus del 110%,
I'attestazione di congruita delle spese richiesta per poter optare per cessione/sconto puo essere rilasciata
anche in assenza di uno stato di avanzamento lavori (SAL) o di una dichiarazione di fine lavori.

L'attestazione di congruita, tuttavia, deve riferirsi ad interventi che "risultino perlomeno iniziati".

Decreto legge 11 novembre 2021 n. 157 (decreto «Antifrodi»)
Agenzia delle Entrate, circolare 29 novembre 2021 n. 16/E
Agenzia delle Entrate, provvedimento 12 novembre 2021 n. 312528
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Con la prima risposta (17 novembre 2021, n. 5-07055), il Dicastero delle Finanze ha precisato, in sinte-

si, che

“la detrazione si applica alle spese sostenute per gli interventi «trainanti» e «trainati»
elencati nell'art. 119 del decreto Rilancio, nel periodo di vigenza dell'agevolazione ivi indicato,
indipendentemente dalla data di awvio e di ultimazione degli interventi cui le spese si riferi-
scono. |l comma 7-bis dell'art. 121 del decreto Rilancio stabilisce che l'opzione possa essere
esercitata anche con riferimento alle spese sostenute nell'anno 2022. Pertanto, i benefici in
commento sono correlati al «sostenimento» delle spese, risultando, invece, indifferente la
data di ultimazione degli interventi agevolabili. Ad analoghe conclusioni si perviene anche
con riferimento alla possibilita di esercitare le opzioni di cui al citato art. 121, il quale, at-
tualmente, prevede che la possibilita di optare per le soluzioni alternative alla fruizione diret-
ta della detrazione (sconto in fattura e cessione del credito d'imposta corrispondente alla de-
trazione) possa essere esercitata per le spese sostenute negli anni 2020 e 2021 in relazione
agli interventi indicati nel comma 2 del suddetto articolo, diversi da quelli ammessi al super-
bonus.".

In aggiunta, I'Agenzia delle entrate (circolare n. 16/E del 2021, par. 1.2.2) ha chiarito che, per il rilascio
della nuova attestazione di congruita sulle spese, richiesta dal nuovo comma 1-ter dell'art. 121 del
D.L. n. 34/2020, & sufficiente che i lavori siano iniziati,

Con un‘ulteriore interrogazione (n. 5-07146), infine, il Ministero dell'economia e delle finanze si &
espresso sullintrodotto obbligo, anche per | bonus ordinari, dell'ottenimento del visto di conformi-

ta e dell'attestazione della congruita delle spese a cura di un professionista tecnico cosi esprimen-

dosi;

“L'art. 1, comma 1, lett. b), del D.L. 11 novembre 2021, n. 157, ha esteso I'obbligatorieta del
visto di conformita e dell’'asseverazione (rectius attestazione) della congruita delle spese ai
bonus diversi dal superbonus, qualora il beneficiario opti, in luogo dell'utilizzo della detra-
zione nella dichiarazione dei redditi, per le opzioni dello sconto in fattura o della cessione del
credito. |l visto di conformita non e necessario nel caso di fruizione diretta di questi bonus
nella dichiarazione dei redditi. Resta fermo che il contribuente & tenuto a richiedere il visto di
conformita sull'intera dichiarazione nei casi normativamente previstl.,". Prendendo atto di
questa novita, ha ulteriormente chiarito che “In relazione all'ambito di applicazione tempaora-
le, I'obbligo del visto di conformita e dell'attestazione della congruita delle spese ai fini
dell'opzione per lo sconto in fattura o la cessione del credito, si applica, in via di principio, al-
le comunicazioni trasmesse in via telematica all'Agenzia delle entrate a decorrere dal 12 no-
vembre 2021 (data di entrata in vigore del citato decreto cosiddetto antifrodi). L'Agenzia delle

entrate, tuttavia, ritiene meritevole di tutela I'affidarmento dei contribuenti in buona fede che,
in relazione ad una fattura di un fornitore, abbiano assolto il relativo pagamento a loro cari-
co ed esercitato I'opzione per |la cessione, attraverso la stipula di accordi tra cedente e ces-
sionario, o per lo sconto in fattura, mediante la relativa annotazione, anteriormente alla data
di entrata in vigore del decreto antifrodi, anche se non abbiano ancora provveduto alla co-
municazione all'Agenzia delle entrate. In tali ipotesi non sussiste il predetto obbligo di appo-
sizione del visto di conformita alla comunicazione dell'opzione all'Agenzia delle entrate e di
attestazione della congruita della spesa.

Wa da seé che le comunicazioni delle opzioni inviate entro I'11 novembre 2021, relative ai bo-
nus diversi dal superbonus, per le quali I'Agenzia delle entrate abbia rilasciato regolare rice-
vuta di corretta ricezione della comunicazione, non sono soggette alla nuova disciplina di cui
al comma 1-ter dell'art. 121 del decreto Rilancio, per cui non sono richiesti I'apposizione del
visto di conformita e l'attestazione della congruita delle spese (fermi restando gli ordinari po-
teri di controllo dell’Amministrazione finanziaria). | relativi crediti possono essere accettati ed
eventualmente ulteriormente ceduti, senza richiedere il visto di conformita e 'attestazione
della congruita delle spese, anche dopo 111 novembre 2021, fatta salva la procedura di con-
trollo preventivo e sospensione di cui all'art. 122-bis del decreto Rilancio, introdotto dal de-
creto Antifrodi.”.
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VISTO DI CONFORMITA’

ATTESTAZIONE DI CONGRUITA’ DELLE SPESE

TIPOLOGIA DI 3 : : :
DETRAZIONE Prima del Dopo il Prima del Dopo il
12 novembre 2021 12 novembre 2021 12 novembre 2021 12 novembre 2021
Necessaria anche in caso

Superbonus 110%

Necessario anche in caso
di fruizione in
dichiarazione dei redditi

di fruizione in
dichiarazione dei redditi

Necessaria anche in caso di fruizione in
dichiarazione dei redditi

(art. 119 del
D.L. 34/2020)

Necessario con cessione
del credito o sconto sul
corrispettivo

Necessario con cessione
del credito o sconto sul
corrispettivo

Necessaria con cessione
del credito o sconto sul
corrispettivo

Necessaria con cessione del credito o
sconto sul corrispettivo

Bonus ordinari diversi dal
110%
(comma 2, art. 121 del
D.L. 34/2020)

Necessario con cessione
del credito o sconto sul
corrispettivo

Non richiesta per la
generalita degli interventi.
L'attestazione di congruita
delle spese é comunque
richiesta per gli interventi
di riqualificazione
energetica dal DM
6.8.2020 "Requisiti",
limitatamente alle spese
relative ad interventi con
data di inizio lavori a
partire dal 6.10.2020.

Necessaria con cessione del credito o
sconto sul corrispettivo
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Art. 122 bis - Misure di contrasto alle frodi in materia di cessioni dei crediti. Rafforzamento dei controlli preventivi
Versione in vigore dal 12.11.2021
(nuovo)

L'Agenzia delle entrate, entro cinque giorni lavorativi dall'invio della comunicazione dell'avvenuta cessione del credito, puo sospendere, per un

periodo non superiore a trenta giorni, gli effetti delle comunicazioni delle cessioni, anche successive alla prima, e delle opzioni inviate alla stessa

Agenzia ai sensi degli articoli 121 e 122 che presentano profili di rischio, ai fini del relativo controllo preventivo. | profili di rischio sono individuati

utilizzando criteri relativi alla diversa tipologia dei crediti ceduti e riferiti:

a) alla coerenza e alla regolarita dei dati indicati nelle comunicazioni e nelle opzioni di cui al presente comma con i dati presenti nell'Anagrafe
tributaria o comunque in possesso dell'’Amministrazione finanziaria;

b) ai dati afferenti ai crediti oggetto di cessione e ai soggetti che intervengono nelle operazioni cui detti crediti sono correlati, sulla base delle
informazioni presenti nell'Anagrafe tributaria o comunque in possesso dell'Amministrazione finanziaria;

c) ad analoghe cessioni effettuate in precedenza dai soggetti indicati nelle comunicazioni e nelle opzioni di cui al presente comma.

Se all'esito del controllo risultano confermati i rischi di cui al comma 1, la comunicazione si considera non effettuata e I'esito del controllo &

comunicato al soggetto che ha trasmesso la comunicazione. Se, invece, i rischi non risultano confermati, ovvero decorso il periodo di sospensione

degli effetti della comunicazione di cui al comma 1, la comunicazione produce gli effetti previsti dalle disposizioni di riferimento.

Fermi restando gli ordinari poteri di controllo, I'amministrazione finanziaria procede in ogni caso al controllo nei termini di legge di tutti i crediti

relativi alle cessioni per le quali la comunicazione si considera non avvenuta ai sensi del comma 2.

| soggetti obbligati di cui all'articolo 3 del decreto legislativo 21 novembre 2007, n. 231, che intervengono nelle cessioni comunicate ai sensi degli

articoli 121 e 122, non procedono all'acquisizione del credito in tutti i casi in cui ricorrono i presupposti di cui agli articoli 35 e 42 del predetto decreto

legislativo n. 231 del 2007, fermi restando gli obblighi ivi preuvisti.

Con provvedimento (2! del direttore dell'Agenzia delle entrate sono stabiliti criteri, modalita e termini per I'attuazione, anche progressiva, delle

disposizioni di cui ai commi 1 e 2.
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| CONTROLLI PREVENTIVI

Il nuovo articolo 122-bis del D.L. 34/2020, introdotto dal D.L. 157/2021, contiene misure di contrasto alle frodi
in materia di cessioni dei crediti attraverso il rafforzamento dei controlli preventivi.
Le nuove disposizioni riguardano:

= |e opzioni inviate all'Agenzia delle Entrate ai sensi degli artt. 121 e 122 del D.L. 34/2020 che presentano
profili di rischio (non solo, quindi, le opzioni relative a detrazioni spettanti per interventi edilizi)
= |e comunicazioni delle cessioni anche successive alla prima

Con uno specifico provvedimento I’Agenzia delle Entrate ha stabilito i criteri, le modalita ed i termini per
I'attuazione delle suddette disposizioni.

Decreto legge 11 novembre 2021 n. 157 (decreto «Antifrodi»)
Agenzia delle Entrate, circolare 29 novembre 2021 n. 16/E
Agenzia delle Entrate, provvedimento 1 dicembre 2021 n. 340450
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| CONTROLLI SUCCESSIVI

L'articolo 3 del D.L. 157/2021 prevede che ai fini del controllo delle agevolazioni e dei contributi previsti dalla legislazione emergenziale
e gestiti dall'Agenzia delle Entrate, possono essere utilizzati i poteri in materia di IVA e di imposte sui redditi.

Per I'eventuale contestazione viene notificato un avviso di recupero, a pena di decadenza entro il 31 dicembre del quinto anno successivo
a quello in cui & avvenuta la violazione (comma 3, dell’art. 3 del D.L. 157/2021).

Il riferimento, quale dies a quo, alla violazione risponde all'esigenza di disciplinare fattispecie la cui violazione non si concretizza nella
presentazione di una dichiarazione o nell'avvenuta compensazione di crediti di imposta.

Sono irrogate le sanzioni contemplate per ciascun contributo o agevolazione e si ricorda che i termini previsti valgono solo ove non ci sia
gia una disposizione specifica.

In tema di 110%, per esempio, il sistema, ai commi 4 e 5 dell'art. 121 del D.L. 34/2020 prevedono una disciplina che continua a operare
e, quindi, il recupero della detrazione in capo al contribuente continua a dover avvenire entro i termini di decadenza per
I'accertamento imposte sui redditi di cui all'art. 43 del D.P.R. 600/1973.

Dove non é presente una disciplina specifica, la contestazione avviene mediante |'avviso di recupero del credito di imposta di cui ai
commi 421 e seguenti dell'art. 1 della legge 311/2004, anche quando si tratta di contributi e non di crediti di imposta.

Le liti sono sotto la giurisdizione tributaria e seguono, quindi, le regole del d.lgs. 546/1992 (Processo Tributario).

Decreto legge 11 novembre 2021 n. 157 (decreto «Antifrodi»)
Agenzia delle Entrate, circolare 29 novembre 2021 n. 16/E
Agenzia delle Entrate, provvedimento 1 dicembre 2021 n. 340450
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DISPOSIZIONI ANTIRICICLAGGIO

Il comma 4 del nuovo art. 122-bis del D.L. 34/2020 di recente introduzione prevede che "i soggetti obbligati di
cui all'articolo 3 del decreto legislativo 21 novembre 2007, n. 231, che intervengono nelle cessioni comunicate
ai sensi degli articoli 121 e 122, non procedono all'acquisizione del credito in tutti i casi in cui ricorrono i
presupposti di cui agli articoli 35 e 42 del predetto decreto legislativo n. 231 del 2007, fermi restando gli
obblighi ivi previsti".

Si ricorda che I'art. 3 del d.Igs. 231/2007 elenca i soggetti obbligati al rispetto della normativa antiriciclaggio,
ossia tutti gli intermediari bancari e finanziari di cui al comma 2, gli altri operatori finanziari di cui al comma 3,
i professionisti di cui al comma 4, gli altri operatori non finanziari di cui al comma 5 e i prestatori dei servizi di
gioco di cui al comma 6.

La disposizione é scritta in modo pessimo ma, in sostanza, si ritiene che i destinatari degli obblighi
antiriciclaggio che intervengono nelle cessioni di credito di imposta, corrispondente alla detrazione edilizia,
non procedono all'acquisizione del credito in tutti i casi in cui ricorrono i presupposti di cui agli articoli
35 e 42 del d.lgs. 231/2007.

Decreto legge 11 novembre 2021 n. 157 (decreto «Antifrodi»)
Agenzia delle Entrate, circolare 29 novembre 2021 n. 16/E
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DISPOSIZIONI ANTIRICICLAGGIO

LAgenzia delle Entrate nella recente circolare sotto indicata ha precisato che ai fini dell'individuazione delle

operazioni sospette, oggetto dell'obbligo di comunicazione all'Unita di Informazione Finanziaria (UIF), e

necessario tenere conto dei rischi connessi con:

= |'eventuale natura fittizia dei crediti stessi

= |a presenza di cessionari dei crediti che pagano il prezzo della cessione con capitali di possibile origine
illecita

= lo svolgimento di abusiva attivita finanziaria da parte di soggetti privi delle prescritte autorizzazioni che
effettuano plurime operazioni di acquisto di crediti da un'ampia platea di cedenti

Sempre nel citato documento di prassi si aggiunge che "laddove ricorrano i presupposti per la segnalazione di

operazioni sospette, a prescindere dall'effettivo assolvimento del relativo obbligo da parte dei soggetti

obbligati di cui al citato articolo 3 del d.lgs. n. 231 del 2007, e ciononostante detti soggetti obbligati procedano

all'acquisto del credito, tale condotta é valutata anche ai fini del concorso nelle violazioni relative all'utilizzo

dei crediti in argomento".

Decreto legge 11 novembre 2021 n. 157 (decreto «Antifrodi»)
Agenzia delle Entrate, circolare 29 novembre 2021 n. 16/E
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IMPOSTE E TASSE

ItaliaOggi

Dopole faq. le Entrate aeoiornano le procedure telemcatiche perlinvio delle comunicazioni
/4 Jaqg ze I F &

Si sbloccano i bonus in edilizia

Nuovo software perrichiedere cessione e sconto infattura

o1 Faprrzio G. PoGaGiraN

, Agenzia delle entra-
te, in linea con i
chiarimenti forniti

recentemente  con
le risposte alle domande fre-
uenti, ha aggiornato le -
aur\e telematiche per }'inviu
delle comunicazioni per l’nE:-
zione per la cessione &fo lo
sconto in fattura. Di fatto, si
sblocca l'invio al fine di con-
sentire I'invio di quelle comu-
nicazioni relative alle opzioni
esercitate entro lo scorso 11
novembre (data anteriors
all'entrata in vigore del prov-
vedimento antifrodil.

Come si apprende inapertu-
ra del sito istituzionale, infat-
ti, & presente la versions 1.1.1
del 25/11/2021 del software
per la compilazione delle co-
municazioni per la cessione
dei erediti oo per lo sconto in
fattura, di cui all’art. 121 del
dl 34/2020.

L'aggiornamento si & reso
NeceSSario in relazione

alllapertura della stessa
agenzia dichiarata inunare-
cente nspoata alle domande

nti (fa iornate al-
la data del 2 2021, dopo
I'emanazione del dl

157/2021 (decreto Amntifro-
dil.

51 ricorda, infatti, che il
nuove comma 1-ter dell’art.
121 del dl 342020, come in-
trodotto dalla lett. b}, com-
ma 1 dell'art. 1 del dl
157/2021 (decreto Amntifro-
di) dispone che il beneficia-
rio delle detrazioni, che vuo-
c.‘::n:i e per la cessione del

to o per lo sconto in fat-
tura, deve ottenere il visto
di conformita e I'asseverazio-
ne, a cura di un tecnico abilita-
to, della congruita delle spese
sostenute ai sensi del comma
13-bis dell’art. 119 del dl
342020 anche per i bonus or-
dinari.

L'Agenzia delle entrate,
analizzando i contenuti del
nuove comma l-ter e, nel pie-
no rispetto del legittimo affi-
damento dei contribuenti, ha

chiarito che i beneficiari dei
honus edilizi, che abbiano rice-
vuto le fatture da parte dei for-
nitori, azsolto i relativi paga-
menti a loro carico od esercita-
to U'opzione per la cessione,
mediante la sottoscrizione di
un contratto tra cedente e ces-
sionario, o per lo sconto in fat-
tura, mediante relativa anno-
tazione sul documento, ante-
riormente al 12 novembre

2021 (data di entratain vigo-
redel dl 157/2021), anche se
non hanno provvedoto all'in-
vio della comunicazione tele-
matica dell’apposito model-
lo alle Entrate, possono ese-
guire 'operazione senza ri-
chiedere l'apposizione del wi-
stodi conformita e senza l'ot-
tenimento dell'asseverazio-
ne di congruita, anche in re-
lazione al fatto che guelle
gia inoltrate fino
all'11/11/2021 (=i veda [lfa-
liaOggt del 24/11/2021 ).
Sirendevanecessario, per-
tanto, aggiornare la edu-
rainformatica tenendo conto
di quanto precisato e, quindi
I'Agenzia delle entrate
giornato il software nefla ver-
sione indicata che permette di
compilare e trasmettere la co-
municazione degli interventi
=ia alle e unita immobi-
liari che parti comuni de-
gli edifici e consente la creazio-
ne del relativo file.
Guindi, se fino all’'aggioma-
mentodel software, le comuni-
cazioni risultavano bloccate,

per I'assenza del visto richie-
sto, con la nuova e agfarrmtﬂ
versione risulta possl ile pre-
sentare le comunicazioni per
tutte le tipologie presenti, ov-
vers con o senza visto, in tale
ultimo cago perché, come det-
to, perfezionate in data ante-
riore al 12 novembre scorso.

In aggiunta, & o Lo ri-
mr‘dmggl:lhe nelle Fﬂmtd.l ado-
zione del provvedimento del
ministero della transizione
ecologica, richiesto dal commma
13-bis, anche per i bonus ordi-
nari, & possibile, per le comuni-
cazion dainviare dopo il 12 no-
vembre 2021, attestare la con-
gruita delle spese facendoa rife-
rimento, in aggiunta al dm del
6082020 (decreto Requisitil,
anche ai prezzi indicati nei
prezzari approvati dalle regio-
ni e dalle provinee autonommes,
ai fistind ufficiali o ai listini del-
le locali camere di commercio
ovwvero, in difetio, ai zzi cor-
renti di mercato in base al luo-
go di effettuazions deghi inter-
venti posti in essere.

—& Msprocamoas e —0
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Il soggetto tenuto alla presentazione della "Comunicazione" per l|'esercizio delle opzioni di "fruizione
alternativa" delle detrazioni "edilizie", ai sensi dell'art. 121 del D.L. 34/2020, é:

= per gli interventi eseguiti su unita immobiliari e su parti comuni di edifici relativamente alle quali non
sussiste una proprieta di tipo condominiale, il beneficiario stesso della detrazione

= per gli interventi eseguiti su parti comuni degli edifici relativamente alle quali sussiste una proprieta di
tipo condominiale, I'amministratore di condominio (in caso di "condomini minimi" la comunicazione puo
essere inviata da uno dei condomini)

Si ricorda che gli amministratori di condominio sono tenuti a presentate telematicamente all'Agenzia delle
Entrate anche la comunicazione contenente i dati da utilizzare per la precompilazione delle dichiarazioni dei
redditi, di cui al D.M. 1 dicembre 2016.

Agenzia delle Entrate, provvedimento 8 agosto 2020 n. 283847/2020
Agenzia delle Entrate, provvedimento 12 ottobre 2020 n. 326047
Agenzia delle Entrate provvedimento 12 novembre 2021 n. 312528, di modifica del n. 283847, § 4.2 e 4.3,



Ordine dei Dottori Commercialisti
e degli Esperti Contabili di Arezzo

Condomini minimi a parte, l'unico caso in cui ¢ il singolo condomino ad essere il soggetto competente a presentare la
"Comunicazione" per l'esercizio di opzioni relative a interventi che hanno avuto per oggetto parti comuni di edifici
condominiali, & quello dell'esercizio "differito" dell'opzione, ossia dell'esercizio dell'opzione relativamente alle quote
annuali residue non ancora utilizzate di una detrazione relativamente alla quale il beneficiario ha gia utilizzato almeno
una quota annuale della detrazione medesima "direttamente"” a scomputo della propria imposta lorda.

Il provvedimento dell’Agenzia delle Entrate dispone che, sempre con riferimento alle spese sostenute nel biennio
2020/2021, I'opzione per la cessione della detrazione (non si tratta dell'opzione per il c.d. "sconto sul corrispettivo") puo
essere esercitata anche dopo aver fruito direttamente di una o piu quote annuali della detrazione spettante.
Ovviamente, in questo caso |'opzione puo riguardare soltanto le quote annuali di detrazione residue non fruite dal
beneficiario in sede di determinazione della propria imposta netta.

Sul punto, I’Agenzia delle Entrate, nel provvedimento e nella prima circolare, ribadisce che I'opzione deve riferirsi "a
tutte le rate residue ed é irrevocabile".

Agenzia delle Entrate, provvedimento 8 agosto 2020 n. 283847/2020
Agenzia delle Entrate, 12 ottobre 2020 n. 326047
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Il termine ultimo per l'invio della "Comunicazione" per l'esercizio dell'opzione e il 16 marzo (per il 2020
scadenza postergata al 31 marzo 2021 ma per il 2021 resta il 16 marzo 2022) dell'anno di scadenza del
termine ordinario di presentazione della dichiarazione dei redditi in cui avrebbe dovuto essere indicata la

prima rata ceduta non utilizzata in detrazione.

Anno di sostenimento delle - R ] ]
Termine per l'invio della comunicazione
spese
2020 dal 15 ottobre 2020 ed entro il 15 aprile 2021
2021 entro il 16 marzo 2022

Agenzia delle Entrate, provvedimento 8 agosto 2020 n. 283847/2020
Agenzia delle Entrate, 12 ottobre 2020 n. 326047
Agenzia delle Entrate, provvedimento 22 febbraio 2021 n. 51374
Agenzia delle Entrate, provvedimento 31 marzo 2021 n. 83933
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Comunicazione Elenco Invii Annullamento Visto di conformita
Attraverso questa funzione é possibile Questa funzione consente di visualizzare ¢ Questa funzione consente di annullare le Questa funzione consente di
comunicare Fopzione per la cessione / sconto, stampare le comunicazioni inviate e le relative comunicazioni gid inviate. visualizzare/apporre il visto di conformitd alle
nei termini previsti dalle relative disposizioni ricevute. Inoltre qui potrai verificare lesito ComuUNICaZIoN inviate.
degli invii effettuati nei quali figuri come
beneficiario 0 amministratore di cos :

Compila una comunicazione =¥ Visualizza modello e stampa ricevute =9 Annulla una comunicazione =» Apponifvisualizza visto di conformitd =»




Il modello di "Comunicazione" si compone di due facciate, la prima delle quali relativa al frontespizio della "Comunicazione" e la

seconda relativa ai quattro quadri da «A» a «D» in cui e strutturata.

genzia @
ntrate
COMUNICAZIONE DELL'OPZIONE RELATIVA AGLI INTERVENTI DI RECUPERO
DEL PATRIMONIO EDILIZIO, EFFICIENZA ENERGETICA, RISCHIO SISMICO,

IMPIANTI FOTOVOLTAICI E COLONNINE DI RICARICA
(Artt. 119 e 121, decreto-legge n. 34 del 2020)

Codice fiscole
Telefono E-mail
DATI RELATIVI AL RAPPRESENTANTE DEL BENEFICIARIO
do solo se il & un soggetio diverso dal beneficiario)
Codice fiscale Codice corica

CON LA FIRMA SI AUTORIZZA UAGENZIA DELLE ENTRATE

A RENDERE VISIBILE IL PROPRIO CODICE FISCALE

AL CESSIONARIO, AL FORNITORE CHE APPUCA LO SCONTO Firma del bonoliciario
E Al LORO INCARICATI DEL TRATTAMENTO DEI DATI (o di chi lo rappresanta)

{da compilare solo in ....L"".‘.’..”P sulle parti comuni di un edificio)
Codice fiscale del condominio Condominio Minimo
Codice fiscale dell'ammini di inic o dol
E-moil Firma

IMPEGNO ALLA PRESENTAZIONE TELEMATICA - Riservato all'incaricato
Codice fiscale dell'incaricato

Dota dell'impegno Firmo dell'incaricoto

DA COMPILARE SOLO IN PRESENZA DI SUPERBONUS

VISTO DI CONFORMITA - Riservato al C.AF. o al professionista abilitato
Codice fiscole del responsabsle del CAF. Codice fiscole del CAF.
Codice fiscale del professionista

Firma del responsabile del C A F. o del professionisia

ASSEVERAZIONE RISCHIO SISMICO

ﬁksﬂ-ﬁl’gﬁm Codhea itiosls il pesfossionista Pelizza

Intervento su immohbile
T N - o i ediliz N. unita 3 Importo ivo dello spesa Anno imenic Periodo
Jpclogia oo oot <o airont aiie ST SO e e sempuiadompit el e 2020
00
Stato di avanzamento Protocollo telematico 1" anno di sosenimento
el hvct & issione della 19 e della spesa
QUADRO B - DATI CATASTALI IDENTIFICATIVI DELL'IMMOBILE OGGETTO DELLINTERVENTO
Codice Comune Tipologia immobile (T/U) Serone el
Foglio Particella Subalerno
QUADRO C - OPZIONE
SEZIONE I - BENEFICIARIO
TIPOLOGIA DI OPZIONE [barrare solo una casella)
A CONITRIBUTO SOTTO FORMA DI SCONTO | | B CESSIONE DEL CREDITO DIMPOSTA |
Imporio complessivo del credito ceduto
del contributo soffo forma di sconto importo N.
o [pari alla m‘pdtlwd Cﬁlo _ﬂld‘ mo'm
00 ,00
SEZIONE Il - SOGGETTI BENEFICIARI (questa sezione va ilata solo in di i 1 offe #i sulle parti comuni di un edificio)
Tipalogia di ““"WW
Codice fiscale ook ek bl oo ol logge) by Ay i
J 00 00
- ,00 ,00
3 00 00
- 00 00
QUADRO D - mmonﬂmloﬁmwm
(il quadre va pilato solo se @ i e ione da parte del indi
del credit ) .
Coxlios Ricele del cessiceicro o del foriiors che applios 1 soonks Dok di ssircizio delfopxions i i ol o ekl
1 ‘ =
2 | 00
J ,00
- ,00
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CODICE INTERVENTO TIPOLOGIA INTERVENTO INTERVENTO SUPERBONUS

INTERVENTI TRAINANTI SUPERBONUS

1 Intervento di isolamento termico delle superfici opache verticali, orizzontali o inclinate che interessano l'involucro dell'edificio con un'incidenza superiore al 25%
2 Intervento per la sostituzione degli impianti di climatizzazione invernale esistenti
INTERVENTI DI EFFICIENZA ENERGETICA
3 Intervento di riqualificazione energetica su edificio esistente X
4 Intervento su involucro di edificio esistente (tranne I'acquisto e posa in opera di finestre comprensive di infissi) X
5 Intervento di acquisto e posa in opera di finestre comprensive di infissi X
6 Intervento di sostituzione di impianti di climatizzazione invernale con caldaie a condensazione >0classe A X
7 Intervento di sostituzione di impianti di climatizzazione invernale con caldaie a condensazione >0classe A+ sistemi di termoregolazione o con generatori ibridi o con pompe di calore; intervento di X
sostituzione di scaldacqua
8 Intervento di installazione di pannelli solari/collettori solari X
9 Acquisto e posa in opera di schermature solari X
10 Acquisto e posa in opera di impianti di climatizzazione invernale a biomasse combustibili X
11 Acquisto e posa in opera di sistemi di microcogenerazione in sostituzione di impianti esistenti X
12 Acquisto, installazione e messa in opera di dispositivi multimediali per controllo da remoto (Sistemi building automation) X
INTERVENTI ANTISISMICI IN ZONA SISMICA 1, 2E 3
13 Intervento antisismico X
14 Intervento antisismico da cui deriva una riduzione del rischio sismico che determini il passaggio a una classe di rischio inferiore X
15 Intervento antisismico da cui deriva una riduzione del rischio sismico che determini il passaggio a due classi di rischio inferiore X
ALTRI INTERVENTI
16 Intervento per il conseguimento di risparmi energetici, con l'installazione di impianti basati sull'impiego delle fonti rinnovabili di energia X (comunita energetiche)
17 Intervento di manutenzione straordinaria, restauro e recupero conservativo o ristrutturazione edilizia e intervento di manutenzione ordinaria effettuato sulle parti comuni di un edificio
18 Intervento di recupero o restauro della facciata degli edifici esistenti
19 Intervento per l'installazione di impianti solari fotovoltaici connessi alla rete elettrica su edifici X
20 Intervento per l'installazione contestuale o successiva di sistemi di accumulo integrati negli impianti solari fotovoltaici agevolati X
21 Intervento per l'installazione di colonnine per la ricarica di veicoli elettrici negli edifici X
INTERVENTI EFFETTUATI SU PARTI COMUNI DI UN EDIFICIO
22 Intervento di efficienza energetica di isolamento che interessa I'involucro dell'edificio con un incidenza superiore al 25% della superficie
23 Intervento di efficienza energetica finalizzato a migliorare la prestazione energetica invernale ed estiva e che consegua almeno la qualita media di cui al decreto del MISE 26 giugno 2015
24 Intervento combinato antisismico e di riqualificazione energetica (passaggio a una classe di rischio inferiore)
25 Intervento combinato antisismico e di riqualificazione energetica (passaggio a due classi di rischio inferiori)
INTERVENTI EFFETTUATI SULLE UNITA IMMOBILIARI
26 Acquisto di un'unita immobiliare antisismica in zone a rischio sismico 1, 2 e 3 (passaggio a una classe di rischio inferiore) X
27 Acquisto di un'unita immobiliare antisismica in zone a rischio sismico 1, 2 e 3 (passaggio a due classi di rischio inferiori) X
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Ripartizione delle quote per tipologia
Codice
senza superbonus 110% con superbonus 110%

1-2 - 5
3-12 10 5
13 -15 5 5
16 10 5
17 10 -
18 10 -
19 - 20 - 5
21 10 5
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Condominio

Ingegnere

Ingegnere
Studio fattibilita

: Condominio |_Affidamento incarico >

Ingegnera
Progetto

|__Cede credito > l Banca
_. ! Ditta J| Condominio | — éé

[ Chiede anticipo :> | Banca




LE ASSEVERAZIONI:
RIFERIMENTI E OBBLIGHI
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: e\/isto di conformita
Aggra\{lc? sul credito
formallta e Asseverazione
necessarie | tecnica sui requisiti
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Dichiarazione sostitutiva di atto di notorieta - Articoli 47, 75 e 76 del D.P.R. n. 445 del
28 dicembre 2000

Asseverazione di cui al comma 13 dell’art. 119 del D.L. n. 34/2020, resa ai sensi
dell’art. 2, comma 7, lett. b), del Decreto “Asseverazioni” (SAL o Saldo)

La compilazione del presente documento, deve avvenire «on-line», nell’apposito sito
accessibile dalla pagina web: https://detrazionifiscali.enea.it/.

Per gli stati di avanzamento successivi al primo occorre indicare i precedenti codici
attribuiti dalla procedura ENEA.
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4 ™~
Efficientamento ¢ Tecnici abilitati

energetico . Trasmlss.lone ENEA |
e Provvedimento attuativo

(commil-2-3)

N

e Professionisti iscritti ordini incaricati della
. progettazione strutturale, della direzione dei
Sisma bOﬂUS lavori delle strutture e del collaudo statico

e Attestano anche congruita spesa

Ministero dello sviluppo economico decreto 3 agosto 2020
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Edilizia, attestazioni sulle spese accessorie

pi Fagrizio G. POGGIANT

I tecnici abilitati devono attestare anche
le spese accessorie agli interventi relativi ai
bonus edilizi per poter fruire delle agevola-
zioni anche su questi oneri. Crediti cedibili
senza asseverazione e visto diconformita se
al 12 novembre scorso il contribuente & gia
in possesso della fattura e ha gia eseguito il

ma anche, eriticita emergente,
gid stipulato di un accordo tra cedenta
¢ pesgionario anteriormente alla detta data.
Federico Freni, sottosegretario al ministero
dell'economin, ha rispostoin commissione fi-
nanza, ieri, a tre interrogazioni
.T. 5-07145 e 5-07146 e una senza nume-
m sul tema delle detrazioni peri bonus edili-
i, con particolare riferimento alla detrazio-
ne del 110%, di eni allart, 119 del dl
34/2020. Cnnunpnmnquemmbstatow:-
denziato che molti cantieri gi sono fermati,
dopo l'entrata in vigore del dl 167/2021 (de-
creto antifrodi), che ha esteso Vobbligo
dell'nzseverazione o del visto di conformita,
giat richiesto per il 110%, per i bonus ordina-
ri ma soprattutts pl‘_'lthé malti committenti
non voglio andare oltre 11 31 dicembre prossi-
mo con il rifacimento delle facciate per non
perdere la detrazione del 90% che potrebbe
passare, dal 2022, al 60% se non sono inizia-
ti 1 lavori, non si & proceduto con Pemizsione
della fattura e non & stato effettuato il paga-
mento integrale entro il 31/12/2021 Nella ri-
sposta & stato precisato chela legge di bilan-
cio 2022 interverra sulle varie dizposizioni.

Confermato al 30/06/2022 il termine per ghi
interventi che possono fruire del superho-
nus ¢ ricordati 1 termini, per ogni tipologia,
per il sostenimento delle s che dannodi-
ritto alla froizione del 110, prezenti in legge
dlhﬂamEnmsmthepnrllawntrmnan
eseguiti all'interno dei condomini e negli edi-
ﬁuﬁnnaquajhnlmltﬁ.dlunmpm}nmmﬁ
non sono previsti gli stessi termini
r trainanti gia

gll?pmrﬂlmgaé pra\r]smu] 31[]}‘95012231:”:[
tre i trainati il termine resta fissato al

22022, zempreché si rispettinoi requisi-
ti, di eui al comma 8-bis dell’art. 119 del dl
34/2020.

Con la seconda risposta, il 1

& intervenuto sul costi accessori agli inter-
venti edilizi, ribadendo che il 110% spetta
anche per altri eventuali costi “strettamen-
tecnllegnh all'intervento principale ma che

la qualificazione, anche ai fini della frodbili-
ta della detrazione sugli stessi, deve essero
attestata dal professionista incaricato, Infi-
ne, I'ultimo intervento i contenuti
deld1157/2021, che estende Fobbligo dell'as-
severazione e del visto anche per i bonus or-
dinari e si conferma Pesclusione dai nuovi
adempimenti per il contribuente che ha, a ta-
le data, ottenuto la fattura ed eseguito il pa-
gamento e, situazione che rischia di inficia-
ri la possibilita, se il cedente e il cessionario
hanno sottoseritto, sempre in data anteriore
al 12/17, I'acevrdo perla cozsione del eredito
operlo sconto in fattura.

e L pemmmp—— ]

Ministero dell’Economia — Risposte alle interrogazioni parlamentari (Q.T. 5-7145 e 5-7146)




IL VISTO DI CONFORMITA’
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Domanda

Si chiede conferma che ai sensi dell’articolo 119, comma 11 del decreto Rilancio, il visto di conformita sulle comunicazioni ai fini
dell’'opzione per lo sconto in fattura o per la cessione del credito, possa essere rilasciato dai Responsabili per I'assistenza fiscale (RAF) sia
essi CAF Imprese, CAF Dipendenti, a prescindere dalla natura giuridica del soggetto che effettua I'opzione

Risposta

Il comma 11 dell’articolo 119 del decreto Rilancio prevede che ai fini dell'opzione per la cessione o per lo sconto di cui all'articolo 121, il
contribuente richiede il visto di conformita dei dati relativi alla documentazione che attesta la sussistenza dei presupposti che danno
diritto alla detrazione d'imposta per gli interventi di cui al presente articolo.

Il visto di conformita é rilasciato ai sensi dell'articolo 35 del decreto legislativo n. 241 del 1997, dai soggetti indicati alle lettere a) e b)
del comma 3 dell'articolo 3 del d.P.R. n. 322 del 1998, e dai responsabili dell'assistenza fiscale dei centri costituiti dai soggetti di cui
all'articolo 32 del citato d.lgs. n. 241 del 1997.

Il rinvio generico della norma all'articolo 32 del citato decreto legislativo n. 241 del 1997 determina che entrambe le tipologie di CAF
(CAF dipendenti e CAF impresa) possano svolgere |'attivita di assistenza fiscale ai fini dell'opzione per la cessione o per lo sconto di cui
all'articolo 121 del decreto Rilancio. Inoltre, tenuto conto che I'attivita in questione e svolta al di fuori degli adempimenti dichiarativi, si
ritiene che i CAF impresa e i CAF dipendenti possano prestare assistenza a tutti i contribuenti che la richiedono loro, a prescindere dalla
circostanza che questi ultimi producono reddito d’impresa o reddito di lavoro dipendente.

Agenzia delle Entrate, circolare 20 dicembre 2020 n. 30/E — risposta n. 6.2.1
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Il professionista che rilascia il visto di conformita deve specificamente verificare che i professionisti incaricati abbiano:

= rilasciato le asseverazioni e le attestazioni necessarie
= stipulato una polizza di assicurazione della responsabilita civile, come previsto dal comma 14 dell’art. 119 del DL 34/202011.

Il compito del soggetto che, sotto propria responsabilita, rilascia il visto di conformita:

= non e verificare la rispondenza sostanziale (ossia la veridicita) dei dati che risultano dalla documentazione che gli viene prodotta per
attestare la sussistenza dei presupposti che danno diritto alla detrazione d'imposta in "versione super-bonus al 110%"

bensi e verificare:

= |'esistenza di tutti i documenti necessari per comprovare la sussistenza dei presupposti che danno diritto alla detrazione d'imposta
in "versione super-bonus al 110%"

= |a rispondenza formale del contenuto di quei documenti a quanto prescritto dalla legge ai fini della spettanza del superbonus al
110%

Nel caso in cui il soggetto, che rilascia il visto, trasmetta telematicamente la "Comunicazione" per I'esercizio delle opzioni art. 121 del

D.L. 34/2020, per conto del beneficiario o del condominio, & chiaramente responsabile anche della rispondenza formale del contenuto di
guei documenti a quanto riportato nel modello di "Comunicazione".

Agenzia delle Entrate, provvedimento 8 agosto 2020 n. 283847 § 2.1
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Se oggetto di opzione sono detrazioni che spettano al beneficiario nella entita maggiorata del 110%, il comma 11, dell'art. 119 del D.L.
34/2020, stabilisce che il contribuente deve richiedere "il visto di conformita dei dati relativi alla documentazione che attesta la sussistenza
dei presupposti che danno diritto alla detrazione d'imposta per gli interventi di cui al presente articolo".

L'obbligo di rilascio del visto di conformita é circoscritto alle sole opzioni che hanno per oggetto spese detraibili al 110% e non é dovuto
quando il superbonus viene fruito dai beneficiari nella modalita "standard" dello scomputo della detrazione dall'imposta lorda in
dichiarazione dei redditi.

| soggetti che possono essere abilitati al rilascio del visto di conformita sono esclusivamente commercialisti, periti commerciali, consulenti del
lavoro e dai responsabili dell'assistenza fiscale dei CAF.

Il soggetto che rilascia il visto di conformita ha anche obblighi precisi per quanto concerne la trasmissione telematica all'Agenzia delle
Entrate della "Comunicazione" di esercizio delle predette opzioni che deve essere presentata dal beneficiario o dal condominio.

Ai sensi del comma 15 dell'art. 119 del D.L. 34/2020, le spese sostenute per il rilascio del visto di conformita rientrano anch'esse tra quelle
detraibili.

Poiché la detraibilita della spesa implica anche il suo avvenuto sostenimento, si evidenzia che, ove alla formazione dell'ammontare di
detrazione spettante concorrano anche le spese relative al rilascio del visto di conformita, il rilascio del visto non puo avvenire prima che
siano state anch'esse sostenute.
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Si ritengono validi, in tal caso, i chiarimenti di prassi dell'Agenzia delle Entrate, diramati con
riguardo ai visti di conformita rilasciati sulle dichiarazioni fiscali annuali, secondo cui la
trasmissione telematica puo anche essere effettuata da una societa di servizi di cui uno o
piu professionisti posseggono la maggioranza assoluta del capitale sociale o
dall'associazione professionale cui partecipa il professionista che rilascia il visto di
conformita, purché, in entrambi i casi, tale attivita di trasmissione telematica "sia
effettuata sotto il diretto controllo e la responsabilita dello stesso professionista".

Agenzia delle Entrate, circolare 26 febbraio 2015 n. 7/E§ 1
Agenzia delle Entrate, circolare 23 dicembre 2009 n. 57/E § 6.1
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DOMANDA

Si chiede di conoscere se, con riferimento all’articolo 119, comma 11 del decreto Rilancio, in applicazione dei chiarimenti forniti con la risoluzione 28 luglio 2017, n. 103/E, tra i
soggetti abilitati al rilascio del visto di conformita siano inclusi anche i professionisti iscritti nell’Albo dei dottori commercialisti ed esperti contabili o nell’Albo dei consulenti del lavoro,
sprovvisti di partita IVA, dipendenti di una societa di servizi di cui all'articolo 2 del decreto 18 febbraio 1999, abilitate alla trasmissione telematica delle dichiarazioni e delle
comunicazioni.

RISPOSTA

Ai fini dell’opzione per la cessione o lo sconto riferiti al Superbonus, I'articolo 119, comma 11 del predetto specifica che «il visto di conformita é rilasciato ai sensi dell'articolo 35 del
decreto legislativo 9 luglio 1997, n. 241, dai soggetti indicati alle lettere a) e b), del comma 3 dell'articolo 3 del decreto del Presidente della Repubblica 22 luglio 1998, n. 322 [trattasi
degli iscritti nell’albo dei dottori commercialisti ed esperti contabili e in quello dei consulenti del lavoro nonché dei soggetti iscritti alla data del 30 settembre 1993 nei ruoli di periti ed
esperti tenuti dalle camere di commercio, industria, artigianato e agricoltura per la sub-categoria tributi, in possesso di diploma di laurea in giurisprudenza o in economia e
commercio o equipollenti o diploma di ragioneria] e dai responsabili dell'assistenza fiscale dei centri costituiti dai soggetti di cui all'articolo 32 dello stesso decreto legislativo n. 241
del 1997».

Il richiamo all’articolo 35 del citato decreto legislativo n. 241 del 1997 comporta l'applicazione della disciplina di settore gia prevista in materia di visto di conformita sulle dichiarazioni
fiscali, sulle istanze di rimborso IVA, ecc.. Tenuto conto che I'articolo 3, comma 3, del citato d.P.R. n. 322 del 1998, si limita a prescrivere l'iscrizione del soggetto autorizzato negli
albi ivi indicati, senza richiedere il contestuale esercizio della professione in forma di lavoro autonomo, con la risoluzione 28 luglio 2017, n. 103/E, & stata ammessa la possibilita
che la dichiarazione possa essere predisposta e vistata dal professionista dipendente della societa di servizi e trasmessa per il tramite dell’abilitazione della medesima societa, ove
quest’ultima sia inquadrabile fra le societa di cui all’articolo 2 del D.M. 18 febbraio 1999.

In tal caso, resta ferma la necessita per il professionista - dipendente di effettuare la comunicazione alla Direzione Regionale competente ai sensi dell’articolo 21 del citato decreto
ministeriale n. 164 del 1999. Per quanto premesso, in base all’interpretazione fornita dalla citata risoluzione n. 103/E del 2017, deve ritenersi che i tra i soggetti abilitati al rilascio del
visto di conformita di cui all’articolo 119, comma 11 sopra citato siano inclusi anche i professionisti iscritti nell’albo dei dottori commercialisti ed esperti contabili o nell’albo dei
consulenti del lavoro, anche sprovvisti di partita IVA in quanto non esercenti in proprio attivita libero professionale, dipendenti di una societa di servizi di cui all’articolo 2 del decreto
n. 164 del 1999, abilitate alla trasmissione telematica delle dichiarazioni e delle comunicazioni e che, in tal caso, la trasmissione sia effettuata dalla menzionata societa.

Agenzia delle Entrate, circolare 22 dicembre 2020 n. 30/E risposta 6.1.1
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InaliaOggi

Dall Ngenzia delle entrate altra raffica di risposte

CIMPOSTE

E TASSE

Martedi 2 Febbraio 2021

29

agli interpelli dei contribuentis

110%06. auto-visto di conformita

ha bisogno di rivolgersi a terx=i

Il professionista non

DI FaBprizio G. PoGGIANT

1 visto di conformita, per

la cessione o sconto della

detrazione del 110%, puo

essere rilasciato in piena
autonomia, senza ricorrere ad
altro soggetto, dal professioni-
sta abilitato, anche per benefi-
ciare personalmente del super-
bonus. Lo evidenzia una delle
numerose risposte a interpelli
che le Entrate stanno sfornan-
do sul tema della detrazione
maggiorata del 1109, di cui agli
art. 119 e 121 del dl 34/2020,
convertito in legge 77/2020, da
coordinare con il pita recente in-
tervento, legge 178/2020 (legge
di Bilancio 2021).

Visto di conformita. Il p
mo interpello (n. 61) concerne
il caso in cui il beneficiario del-
la detrazione maggiorata del
110%, di cui al citato art. 119, sia
anche un consulente del lavoro,
abilitato al rilascio del visto di
conformita, sensi dell’art. 35
del dlgs 241/1997. L’Agenzia
ricorda che, con un datato do-
cumento di prassi (risoluzione
n. 82/E/2014), in tema di visto
da apporre sulle dichiarazioni,

ha chiarito che per utilizzare in
compensazione i crediti vanta-
ti dalla propria dichiarazione,
il professionista puo apporre
«autonomamente» il visto sul-
la propria dichiarazione, senza
dover ri rere a soggetti terzi,
confermando, con un ulteriore
circolare (n. 54/E/2001), che
tale atteggiamento puu essere
seguito anche con riferimento
all’asseverazione degli elemen-
ti contabili ed extra contabili
rilevanti ai fini degli studi set-
tore. Nel caso specifico, quindi,
quando il soggetto che accede
al superbonus sia nel contem-
po anche un professionista
abilitato al ascio del visto
di conformita (comma 3, art.
3 del dpr 322/1998), lo stesso
professionista, ai fini dell’e
cizio dellopzione per la ¢ o-
ne del credito o per lo sconto in
fattura, di cui all’art. 121 del dl
34/2020, pudo autonomamente
apporre detto visto sul mo-
dvflu presentato, in qualita di
beneficiario dell’'agevolazione,
nel rispetto dell'adempimento
espressamente richiesto dal
comma 11 dell’art. 119, senza
doversi rivolgere a un soggetto

terzo.

Sisma bonus. Il secondo
*aso analizzato (risposta n. 63),
concerne la necessita di esegui-
re alcuni interventi antisismici,
nonché la posa di isolamento
termico, cambio ealdaia, sostitu-
zione degli infissi e installa
ne di un impianto fotovoltaico,
sulle due unita abitative (A/3),
autonome e funzionalmente in-
dipendenti, collocate all'interno
di un edificio bifamiliare posse-
dute da un unico proprietario,
nella considerazione che al
termine dei lavori le due unita
ranno accorpate in un’unica
nita immobiliare LA;_,on' a
precisa che, nel caso in cui la
persona fisica sia proprietaria
di un edificio composto da due
unita immobili sidenziali,
funzionalmente indipendenti
e con accesso autonomo dalla
strada, la ste a, in presenza
di tutti gli altri pres |)po~t]
previsti dalla normativa, puo
accedere al superbonus con
riferimento agh interventi di
efficientamento energetico, di
cul aicommi 1 e 2dell’art. 119,
tenendo conto della situazione
esistente all’inizio dei lavori;

per l'individuazione del limite
di spesa occorre, pertanto, con-
siderare le unita immobiliari
censite in catasto all'inizio degli
interventi edilizi e non quelle
risultanti alla fine dei lavori.
In detta ipotesi, pero, non sono
ammesse al 110% le spese per
gli interventi antisismici, di cu
al comma 4 del medesimo art.
119, in quanto queste specifiche
disposizioni non contengono al-
cun erimento alle unita im-
mobiliari situate all'interno di
edifici plurifamiliari che siano
funzionalmente indipendenti
e dispongano di uno o piu ac-
cessi autonomi dall’esterno; la
conseguenza e, pvt'LanLn. che
in tal cas
rebbe fru
anti:
comuni denziali in
«condominio» o su edifici resi-
denziali unifamiliari e relative
perh]nnn? ». Si deve ricordare,
pero, che il comma 66, dell’art.
1 della legge 178/2020 ha dispo-
sto che le disposizioni contenu-
te nei da 1 a 8, dell’art.
119 =1 applicano agli interventi
effettuati «dalle persone fisiche
(...) con riferimento agli inter-

Agenzia delle Entrate, risposta n. 61/2021

venti su edifici composti da due
a quattro unita immeobiliar: di-
stintamente accatastate, anche
se posseduti da un unico pro-
prietario o in comproprieta da
piu persone fisiche».

Bonus facciate. Infine,
I'Agenzia (risposta n. 59) preci-
sa che le spese sostenute per la
realizzazione di interventi sulle
facciate laterali di un edificio,
anche se solo parzialmente vi-
sibili dalla strada, possono be-
neficiare della detrazione pre-
vista dai commi da 219 a 223,
dell’'art. 1 della legge 160/2019
(bonus facciate), ferma restando
la presenza dei requisiti e del-
le condizioni normativamente
previste, tenendo conto che il
beneficiario, in alterna
I'utilizzo diretto della detra-
one puo optare per Iu sconto
in fattura o per cessione del
dito, ai sensi dell’'art. 121

<
del dl 34/2020.
© Riproduzione riservata——/J1
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La documentazione per I'ottenimento del 110%

Titolo di detenzione

Per la dimostrazione del titolo di detenzione & necessario:

se proprietario, nudo proprietario o titolare di un diritto reale di godimento quale usufrutto, uso, abitazione o superficie, serve il certificato
rilasciato dai pubblici registri immobiliari

se detentore (locatario, comodatario), servono sia il contratto di locazione e/o comodato registrato che la dichiarazione di consenso da parte
del proprietario

se familiare convivente del possessore e/o del detentore servono il certificato dell’anagrafe (per convivenza), il titolo di possesso e la
dichiarazione di consenso da parte del proprietario

se coniuge separato assegnatario dell'immobile intestato all'altro coniuge servono la documentazione attestante I'assegnazione, il titolo di
possesso e la dichiarazione di consenso da parte del proprietario

se convivente di fatto del possessore e/o detentore servono il certificato dell'anagrafe, il titolo di possesso e la dichiarazione di consenso da
parte del proprietario

se futuro acquirente con preliminare di vendita regolarmente registrato, servono il preliminare registrato con indicazione dell’immissione in
possesso e dichiarazione del consenso da parte del proprietario.

Fruitore Necessaria la dichiarazione sostitutiva d’atto notorio con la quale si dichiara che le spese sostenute o da sostenere per i lavori agevolabili sono o
saranno a proprio carico

Tipologia Necessaria la dichiarazione sostitutiva d’atto notorio con la quale si dichiara che I'immobile “non” & detenuto nell’ambito di attivita di impresa o di
attivita professionale

Concessioni Necessaria I'abilitazione amministrativa dalla quale risulti data di inizio e tipologia dei lavori e, in assenza di detta abilitazione, necessaria

I'autocertificazione che attesti la data di inizio e la detraibilita delle spese sostenute
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Documentazione tecnica Nella fase di inizio lavori sono necessari i seguenti documenti:
1. autodichiarazione del cliente che attesti se ha usufruito di bonus per interventi simili negli ultimi dieci anni
2. visura catastale aggiornata
3. Attestazione di prestazione energetica (Ape) dello stato iniziale
4. analisi preventiva e fattibilita per il passaggio alle due classi energetiche superiori
5. relazione tecnica ai sensi della legge n. 10/1991
6. dichiarazione di conformita edilizia e urbanistica
7. pratica edilizia
8. disegni in dwg
9. preventivi e/o computi metrici

10. dati e trasmittanza serramenti sostituiti
11. documentazione fotografica intervento
12. certificazioni serramenti nuovi

13. dati e certificati nuovi oscuranti

14. schede tecniche materiali acquistati con dichiarazione di corretta posa in opera
Nella fase di avanzamento dei lavori dopo almeno il 30%, finalizzata alla cessione:
comunicazione inizio lavori

preventivi e/o computi metrici

fatture SAL e computi metrici quantita realizzate

documentazione fotografica e stati di avanzamento lavori (S.A.L.)
asseverazione della congruita delle spese (prezzari)

scheda descrittiva dell’intervento

ricevuta informatica con il codice identificativo della domanda

Nella fase di conclusione dei lavori:

preventivi e/o computi metrici

dichiarazione di fine lavori

Attestazione di prestazione energetica (Ape) dello stato finale

fatture e computi metrici quantita realizzate

documentazione fotografica a fine lavori

asseverazione modulo della congruita delle spese (prezzari)

SCA - segnalazione certificata di agibilita

scheda descrittiva dell'intervento

ricevuta informatica con il codice identificativo della domanda

NoukwnpR
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Assicurazione a carico dei tecnici

| tecnici abilitati rilasciano le attestazioni e asseverazioni previa stipula di una polizza di assicurazione della responsabilita civile, con massimale
adeguato al numero delle attestazioni o asseverazioni rilasciate e agli importi degli interventi e, comunque, non inferiore a 500.000 euro, al fine di

garantire ai propri clienti e al bilancio dello Stato il risarcimento dei danni eventualmente provocati dall’attivita prestata

Ulteriore documentazione da conservare

la comunicazione preventiva all’Azienda sanitaria locale, se obbligatoria in base alle vigenti disposizioni in materia di sicurezza dei cantieri dalla
quale si evinca la data di inizio dei lavori;

bonifico bancario o postale, anche on line, tracciato da cui risulti la causale del versamento, il codice fiscale del beneficiario della detrazione e
la partita Iva (o il codice fiscale) del soggetto a favore del quale & effettuato il bonifico

fatture o ricevute fiscali idonee a dimostrare il sostenimento della spesa di realizzazione degli interventi

altri documenti relativi alle spese il cui pagamento puo avvenire senza I'utilizzo del bonifico tracciato (oneri di urbanizzazione, ritenute
d’acconto operate sui compensi, imposta di bollo e dei diritti pagati per concessioni, autorizzazioni e denunce di inizio lavori)

autocertificazione attestante che 'ammontare delle spese sulle quali € calcolata la detrazione da parte di tutti gli aventi diritto non eccede il
limite massimo ammissibile dichiarazione dell’amministratore del condominio che attesti di aver adempiuto a tutti gli obblighi previsti dalla
legge e che certifichi I'entita della somma corrisposta dal condomino e la misura della detrazione

in presenza di condominio minimo, in mancanza del codice fiscale, autocertificazione che attesti la natura dei lavori effettuati e indichi i dati
catastali delle unita immobiliari facenti parte del condominio

atto di cessione dell'immobile, quando lo stesso contiene la previsione che il diritto alla detrazione sara mantenuto in capo al cedente.

Documentazione per la cessione e/o sconto

asseverazione di un tecnico abilitato per il rispetto dei requisiti e sulla congruita delle spese sostenute in relazione agli interventi eseguiti
asseverazione di un professionista incaricato della progettazione strutturale, della direzione dei lavori delle strutture e del collaudo statico e
della congruita delle spese sostenute per gli interventi antisismici

visto di conformita che attesti la sussistenza dei presupposti che danno diritto alla detrazione (commercialisti, consulenti del lavoro, CAF e altri)
comunicazione telematica per I'esercizio dell’opzione per I'ottenimento dello sconto in fattura e/o della cessione del credito

copia della comunicazione per i lavori trainanti (comma 1, 2 e 3, dell’art. 119 D.L. 34/2020) inviata telematicamente al’'ENEA
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| controlli di conformita concernono:

= jsoggetti beneficiari

= latipologia e le caratteristiche degli interventi effettuati

= |e asseverazioni richieste dal comma 13 dell'art. 119 del D.L. 34/2020 con riguardo agli interventi di
efficienza energetica e agli interventi di miglioramento sismico

= gliimmobili oggetto degli interventi

= |'ammontare delle spese su cui puo trovare applicazione la percentuale del 110%, ai fini del calcolo della
detrazione spettante

Quando il soggetto che rilascia il visto di conformita provvede anche alla trasmissione telematica all'Agenzia
delle Entrate del modello di "Comunicazione" per |'esercizio delle opzioni, & tenuto anche a verificare che, prima
della trasmissione, sia stato espresso il consenso all'esercizio dell'opzione da parte del fornitore che applica lo
sconto sul corrispettivo o del cessionario cui viene ceduto il credito di imposta corrispondente alla detrazione.

Agenzia delle Entrate, circolare 22 dicembre 2020 n. 30/E
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Per quanto riguarda i soggetti beneficiari, i controlli di conformita concernono:

= |a compatibilita tra la tipologia di soggetto beneficiario e la disciplina della detrazione maggiorata

= il soddisfacimento della condizione di titolarita di redditi imponibili da parte del soggetto beneficiario

= |a sussistenza di una idonea relazione di possesso o detenzione tra il soggetto beneficiario e I'immobile
oggetto degli interventi

= Ja coincidenza tra soggetto beneficiario e soggetto cui risultano intestati i documenti di spesa o, nel
caso di interventi effettuati in condominio, soggetto cui risultano ripartite per quota parte le spese nel
documento di riparto del condominio.

Agenzia delle Entrate, circolare 22 dicembre 2020 n. 30/E
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Per quanto riguarda gli immobili che sono oggetto degli interventi, i controlli di conformita concernono:

nel caso di interventi che hanno per oggetto edifici composti da un'unica unita immobiliare (ed
eventuali pertinenze separatamente accatastate) o che hanno per oggetto singole unita immobiliari,
che si tratti, rispettivamente, di edifici unifamiliari e di unita immobiliari a destinazione abitativa

nel caso di interventi che hanno per oggetto parti comuni di edifici, che si tratti di edifici a prevalente
destinazione residenziale o meno

nel caso di interventi di miglioramento sismico, che si tratti di immobili ubicati nelle c.d. "zone sismiche
1,2e3"

Agenzia delle Entrate, circolare 22 dicembre 2020 n. 30/E
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Per quanto riguarda I'ammontare massimo delle spese relative agli interventi su cui puo essere applicata la
percentuale del 110%, ai fini del calcolo della detrazione spettante, i controlli di conformita concernono:

= nel caso di interventi che hanno per oggetto edifici composti da un'unica unita immobiliare (ed
eventuali pertinenze separatamente accatastate) o che hanno per oggetto singole unita immobiliari, il
rispetto dei tetti massimi di spesa previsti con riguardo a ciascuna tipologia di intervento dalle
rispettive norme di legge (e, per quanto concerne gli interventi di efficienza energetica, quelli indicati
nella «Tabella 1» dell’allegato «B» del D.M. 6 agosto 2020 - decreto "Requisiti")

= nel caso di interventi che hanno per oggetto parti comuni di edifici composti da piu unita immobiliari, il
rispetto dei tetti massimi di spesa unitari, di cui al punto precedente, moltiplicati per il numero di unita
immobiliari che compongono I'edificio, nonché i criteri di ripartizione delle spese detraibili tra i singoli
condomini

= nel caso di interventi di efficienza energetica e/o di miglioramento sismico, il rispetto della soglia di
spesa attestata come congrua nelle rispettive asseverazioni di cui al co. 13 dell'art. 119 del DL 34/2020

Agenzia delle Entrate, circolare 22 dicembre 2020 n. 30/E
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Per quanto riguarda gli interventi che vengono eseguiti, i controlli di conformita concernono il rispetto:

= della normativa edilizia

= dei requisiti tecnici e di risultato stabiliti dall'art. 119 del D.L. 34/2020, con riguardo a ciascuna tipologia
di intervento, ai fini della spettanza del superbonus al 110%

= del requisito di "effettuazione congiunta" per quegli interventi che possono rientrare nel superbonus al
110% solo in quanto "trainati" da altri "trainanti", congiuntamente effettuati.

Per quanto riguarda le asseverazioni che devono essere predisposte ai sensi del co. 13 lett. a) e b) dell'art.
119 del DL 34/2020, con riguardo, rispettivamente, agli interventi di efficienza energetica e agli interventi di
miglioramento sismico, i controlli di conformita concernono:

= jlloro contenuto
= illoro deposito presso le competenti Pubbliche Amministrazioni

= il rispetto degli obblighi assicurativi da parte dei tecnici che le rilasciano

Agenzia delle Entrate, circolare 22 dicembre 2020 n. 30/E
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E’ fornito I'elenco di documenti e dichiarazioni sostitutive, da acquisire all’atto dell’apposizione del visto di conformita sulle
comunicazioni da inviare all’Agenzia delle entrate per l'esercizio dell'opzione per la cessione del credito o per lo sconto in
fattura, in base ai chiarimenti forniti e si fa riserva di integrare I'elenco al verificarsi di fattispecie non esaminate.

Per le nozioni riguardanti gli aspetti sinteticamente esposti nel presente elenco si rinvia anche alle circolari n. 19/E e n. 24/E
del 2020 e ai documenti di prassi ivi richiamati.

Come evidenziato nella circolare n. 24/E del 2020, in linea generale, anche ai fini del Superbonus & necessario effettuare gli
adempimenti ordinariamente previsti per gli interventi di recupero del patrimonio edilizio e di efficientamento energetico
degli edifici, inclusi quelli antisismici e quelli finalizzati al recupero o restauro della facciata esterna degli edifici esistenti,
nonché quelli di installazione di colonnine per la ricarica dei veicoli elettrici, per i quali si rinvia alle indicazioni date anche
con le circolari n. 19/E e n. 24/E del 2020.

Gli ulteriori adempimenti documentali ai fini del Superbonus sono stati richiesti dal legislatore in considerazione del
particolare carattere agevolativo delle previsioni introdotte dall’articolo 119 del decreto Rilancio.

Conformemente a quanto previsto dalle Guide alla dichiarazione dei redditi delle persone fisiche (da ultimo la citata circolare
n. 19 del 2020), le dichiarazioni sostitutive sono rese ai sensi e per gli effetti degli articoli 46 e 47 del d.P.R. 28 dicembre 2000,
n. 445, con la consapevolezza delle conseguenze relative alla decadenza dai benefici goduti prevista dall’articolo 75 e delle
responsabilita penali previste dall’articolo 76 del medesimo d.P.R. nel caso di dichiarazioni mendaci, falsita negli atti, uso o
esibizione di atti falsi, contenenti dati non piu rispondenti a verita.

Agenzia delle Entrate, circolare 22 dicembre 2020 n. 30/E risposta 6.8
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Come precisato dal CNDCEC, per determinare il compenso per l'incarico di istruttoria ed espletamento delle pratiche, si puo far
riferimento al comma 2, dell'art. 26 del D.M. 140/2012.

Il compenso e liquidato, quindi, secondo quanto indicato nel riquadro 8.2 della tabella C - Dottori Commercialisti ed Esperti Contabili
dello stesso decreto, ossia in base alle seguenti aliquote minime e massime:

= fino a 2 milioni di euro dallo 0,75% al 1,00%;

= oltre a 2 milioni di euro dallo 0,50% allo 0,75%.

Per la determinazione dei compensi concernenti |'apposizione del visto di conformita, invece, & possibile fare riferimento a quanto
statuito dall'art. 21, ai sensi del quale "il valore della pratica per la liquidazione concernente perizie, pareri motivati consulenze
tecniche di parte, valutazione di singoli beni, diritti, di aziende o rami d'azienda, di patrimonio di partecipazioni sociali non quotate e
per la redazione di relazioni di stima richieste da disposizioni di legge o di regolamenti, é determinato in funzione del valore risultante
dalla perizia o della valutazione, e il compenso e liquidato, di regola, secondo quanto indicato dal riquadro 3 della tabella C - Dottori
Commercialisti ed Esperti Contabili".

Il riguadro 3, richiamato dall'art. 21, prevede che, sul valore della perizia o della valutazione, si applichi:

® un coefficiente compreso tra lo 0,8% e I'1%, fino a 1 milione di euro di valore;

= un coefficiente compreso tra lo 0,5% e lo 0,7%, per la parte di valore compresa tra 1 milione di euro e 3 milioni di euro;
= un coefficiente compreso tra lo 0,025% e lo 0,5%, per la parte di valore che eccede 3 milioni di euro.

CNDCEC - Fondazione Nazionale dei Commercialisti documento del 26 novembre 2020
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ASPETTI OPERATIVI

Esempio Fattura elettronica

Cedente/prestatore (fornitore)

Identificativo fiscale a1 fini Iva: IT01234567890
Denominazione: Alfa Srl

Regime fiscale: RFO1 (ordinario)

Indirizzo: Viale Roma 543

Comune: Sassari Provincia: SS Cap: 07100 Nazione: IT

Cessionario/committente (cliente)

Codice fiscale: VRDMRCS81L27HS501P

Denominazione: Verdi Marco

Indirizzo: Via Torino 38-B

Comune: Roma Provincia: RM Cap: 00145 Nazione: IT
Pec: marco.verdi@pec.it

Tipologia documento Art. 73 Numero documento Data documento Codice destinatario
TDO1 (fattura) 155 31.07.2020 0000000
Cod. articolo | Descrizione Quantita | Prezzo unitario | UM | Sconto o magg. | % Iva | Prezzo totale
Interventi di isolamento termico delle su- 1.00 10.00 40.000.,00
perfici opache verticali ed orizzontali che
mteressano l'involucro dell’edificio (con
un’incidenza superiore al 25% della superfi-
cie disperdente lorda dell’edificio) su vostra
abitazione ubicata a Roma, in Via Torino, n.
38-B.
Intervento di risparmio energetico rien-
trante nel superbonus 110% (art. 119 D.L.
34/2020).
Sconto (100%6 del totale Iva compresa) artt.
119 e 121 D.L. 34/2020.
RIEPILOGHI IVA E TOTALI
Esigibilita Iva / Riferimenti normativi | % Iva Spese accessorie Totale imponibile Totale imposta
I (esigibilita immediata) 10.00 40.000.00 4.000.00
Importo bollo Sconto/Maggiorazione Valuta Totale documento

- 44.000.00

EUR (o]




CONTROLLI - ACCERTAMENTO -
DISCIPLINA SANZIONATORIA



Ordine dei Dottori Commercialisti
e degli Esperti Contabili di Arezzo

| fornitori, che maturano il credito di imposta applicando lo sconto sul corrispettivo, e i terzi cessionari, che acquisiscono il credito di imposta
corrispondente alla detrazione "edilizia" spettante, "rispondono solo per I'eventuale utilizzo del credito di imposta in modo irregolare o in
misura maggiore rispetto al credito d'imposta ricevuto".

L'eventuale accertamento della mancata sussistenza dei presupposti, che danno diritto all'agevolazione che é stata poi oggetto di una
delle opzioni ai sensi del comma 1 dell'art. 121 del D.L. 34/2020, sortisce dunque effetti nei confronti del solo beneficiario originario della
detrazione "edilizia".

Solo nel caso in cui fosse accertato il concorso nella violazione del fornitore, che ha applicato lo sconto, o del terzo cessionario, che ha
acquisito il credito di imposta corrispondente alla detrazione, questi ultimi risulterebbero obbligati in solido con il beneficiario originario per
il recupero dell'importo corrispondente alla detrazione non spettante, dei relativi interessi e delle sanzioni comminate.

LUAgenzia delle Entrate ha ricordato che, ai fini della configurabilita del concorso nella violazione, devono sussistere i seguenti elementi
costitutivi della fattispecie:

= una pluralita di soggetti agenti

= larealizzazione di una fattispecie di reato

= il contributo di ciascun concorrente alla realizzazione del reato

= |'elemento soggettivo

Agenzia delle Entrate, circolare 22 dicembre 2020 n. 30 § 5.1.9
Ministero delle Finanze, circolare 10 luglio 1998 n. 180/E



Ordine dei Dottori Commercialisti
e degli Esperti Contabili di Arezzo

| termini per I'accertamento, in capo al beneficiario della detrazione "edilizia", della mancata sussistenza dei
presupposti che danno diritto all'agevolazione, ai sensi del comma 4 dell'art. 121 del D.L. 34/2020 che & stata
oggetto di una delle opzioni ai sensi del comma 1, dell'art. 121 del D.L. 34/2020, sono quelli indicati dall'art.
43 del DPR 600/73, ossia il "31 dicembre del quinto anno successivo a quello in cui é stata presentata la
dichiarazione".

Se il controllo, pero, riguarda non gia la spettanza della detrazione che e stata poi oggetto di opzione, ma
direttamente la spettanza dell'utilizzo del credito di imposta, sorto in capo al fornitore o al cessionario per
effetto dell'esercizio delle opzioni, i termini sono quelli fissati dai commi da 16 a 20, dell'art. 27 del D.L.
185/2008, ossia il "31 dicembre dell'ottavo anno successivo a quello del relativo utilizzo".



Ordine dei Dottori Commercialisti
e degli Esperti Contabili di Arezzo

Nel caso sia rilasciato un visto di conformita infedele, rilasciato ai sensi dell'art. 35 del d.lgs. 241/1997, il
soggetto che lo rilascia & esposto alle conseguenze sanzionatorie previste dalla lettera a), comma 1 dell'art.
39 del d.Igs. 241/1997, "salvo che il fatto non costituisca reato e ferma restando l'irrogazione delle sanzioni
per le violazioni delle norme tributarie".

Le sanzioni, di cui alla lettera a), comma 1 dell'art. 39 del citato d.lgs. 241/1997, ai fini che interessano,
consistono in una sanzione amministrativa da 258 a 2.582 euro e nel fatto che, in caso di ripetute
violazioni, ovvero di violazioni particolarmente gravi, e disposta la sospensione della facolta di rilasciare il
visto di conformita per un periodo da 1 a 3 anni.

Nei casi piu gravi, stante per altro I'espressa previsione dell'art. 39 del d.lgs. 241/97, il soggetto che rilascia
un visto di conformita infedele potrebbe pero anche essere chiamato a rispondere, in concorso con il
contribuente, degli eventuali reati a questi addebitati, tra cui truffa aggravata o indebita percezione di
erogazioni a danno dello Stato).

Agenzia delle Entrate, circolare 22 dicembre 2020 n. 30/E § 6.5.1



Ordine dei Dottori Commercialisti
e degli Esperti Contabili di Arezzo

Il professionista che rilascia un visto di conformita mendace ovvero un'infedele asseverazione dei dati, ai fini
degli studi di settore, risulta esposto sia alle specifiche sanzioni amministrative previste all'art. 39 del d.Igs.
241/1997 sia a quelle penali riferibili al caso concreto, non trovando applicazione il principio di specialita di
cui all'art. 15 c.p.-.

In particolare, tale soggetto puo incorrere nel reato di dichiarazione fraudolenta di cui all'articolo 3 del
d.lgs. 74/2000, dal momento che l'apposizione di un visto mendace costituisce un mezzo fraudolento
idoneo ad ostacolare I'accertamento e ad indurre in errore I'amministrazione finanziaria, indicando in una
delle dichiarazioni relative a dette imposte elementi attivi per un ammontare inferiore a quello effettivo od
elementi passivi fittizi o crediti e ritenute fittizi.

Ai fini di tale responsabilita e irrilevante che si tratti di un "visto leggero" (previsto e disciplinato dall'art.
35 del d.lgs. 241/1997) o di un "visto pesante" (o certificazione tributaria, ulteriore tipologia di controllo
prevista invece dall'art. 36 del medesimo decreto).

Suprema Corte di Cassazione, sentenza 8 maggio 2019 n. 19672



Ordine dei Dottori Commercialisti
e degli Esperti Contabili di Arezzo

Come indicato in precedenza, nei casi piu gravi, stante per altro I'espressa previsione dell'art. 39 del d.Igs.
241/97, il soggetto che rilascia un visto di conformita infedele potrebbe perdo anche essere chiamato a
rispondere, in concorso con il contribuente, degli eventuali reati a questi addebitati, tra cui truffa
aggravata o indebita percezione di erogazioni a danno dello Stato.

La Cassazione ha affermato che |'apposizione di un visto mendace costituisce un mezzo fraudolento, idoneo a
ostacolare l'accertamento e a indurre in errore I'"Amministrazione finanziaria, che puo far incorrere |l
professionista che lo rilascia anche nel reato di dichiarazione fraudolenta di cui all'art. 3 del d.lgs. 74/2000.

Detta ipotesi, perdo, non pare configurabile con riguardo ai visti di conformita rilasciati sulla

"Comunicazione" per l'esercizio delle opzioni ex art. 121 del D.L. 34/2020, in quanto appunto non aventi
per oggetto dichiarazioni annuali ai fini delle imposte sul reddito o dell'IVA.

Suprema Corte di Cassazione, sentenza 4 giugno 2019 n. 24800



Ordine dei Dottori Commercialisti
e degli Esperti Contabili di Arezzo

Sempre nel citato documento di prassi sotto indicato, come gia indicato, si aggiunge che

"laddove ricorrano i presupposti per la segnalazione di operazioni sospette, a prescindere
dall'effettivo assolvimento del relativo obbligo da parte dei soggetti obbligati di cui al
citato articolo 3 del d.lgs. n. 231 del 2007, e ciononostante detti soggetti obbligati
procedano all'acquisto del credito, tale condotta e valutata anche ai fini del concorso nelle
violazioni relative all'utilizzo dei crediti in argomento".

Decreto legge 11 novembre 2021 n. 157 (decreto «Antifrodi»)
Agenzia delle Entrate, circolare 29 novembre 2021 n. 16/E § 2



Ordine dei Dottori Commercialisti
e degli Esperti Contabili di Arezzo

Domanda
Si chiede di conoscere la misura delle sanzioni applicabili in caso di rilascio di visto di conformita infedele.

Risposta

L'articolo 119 del decreto Rilancio, al comma 11 prevede che ai fini dell'opzione per la cessione o per lo sconto di cui al successivo articolo 121, il contribuente richiede il visto di conformita
dei dati relativi alla documentazione che attesta la sussistenza dei presupposti che danno diritto alla detrazione d'imposta.

Il comma 5 del predetto articolo 121 prevede che «qualora sia accertata la mancata sussistenza, anche parziale, dei requisiti che danno diritto alla detrazione d'imposta, I'Agenzia delle
entrate provvede al recupero dell'importo corrispondente alla detrazione non spettante nei confronti dei soggetti di cui al comma 1.

L'importo di cui al periodo precedente € maggiorato degli interessi di cui all'articolo 20 del decreto del Presidente della Repubblica 29 settembre 1973, n. 602, e delle sanzioni di cui
all'articolo 13 del decreto legislativo 18 dicembre 1997, n. 471».

Il successivo comma 6 prevede che «il recupero dell'importo di cui al comma 5 é effettuato nei confronti del soggetto beneficiario di cui al comma 1, ferma restando, in presenza di
concorso nella violazione, oltre all'applicazione dell'articolo 9, comma 1 del decreto legislativo 18 dicembre 1997, n. 472, anche la responsabilita in solido del fornitore che ha
applicato lo sconto e dei cessionari per il pagamento dell'importo di cui al comma 5 e dei relativi interessi».

Tutto cio premesso, si conferma che la sanzione applicabile per visto di conformita infedele, rilasciato ai sensi dell’articolo 35 del decreto legislativo n. 241 del 1997 sulle comunicazioni
inviate all’Agenzia delle entrate ai fini dell’opzione per la cessione del credito o per lo sconto in fattura di cui al comma 11 dell’articolo 119 del decreto Rilancio & quella gia prevista dal
primo periodo dell’articolo 39, comma 1, lettera a) che prevede: «ai soggetti indicati nell'articolo 35 che rilasciano il visto di conformita, ovvero |'asseverazione, infedele si applica la
sanzione amministrativa da euro 258 ad euro 2.582».

Inoltre, si fa presente che trova applicazione tutta la disciplina prevista nell’ambito del visto di conformita, come, ad esempio, I'articolo 39, comma 1, lettera a), del d.Igs. n. 241 del
1997, che prevede, in caso di ripetute violazioni ovvero di violazioni particolarmente gravi, la sospensione dalla facolta di rilasciare il visto di conformita per un periodo da uno a tre
anni. In caso di ripetute violazioni commesse successivamente al periodo di sospensione, & prevista l'inibizione dalla facolta di rilasciare il visto di conformita.

Si considera violazione particolarmente grave il mancato pagamento della sanzione che pero non sono oggetto della maggiorazione prevista dall'articolo 7, comma 3, del d.lgs. n. 472 del
1997. Ed ancora, si menziona a titolo di esempio il comma 4 dello stesso articolo 39 che prevede che l'autorizzazione all'esercizio dell’attivita di assistenza fiscale di cui all'articolo 33,
comma 3, & sospesa, per un periodo da tre a dodici mesi, quando sono commesse gravi e ripetute violazioni di norme tributarie o contributive e delle disposizioni di cui agli articoli 34 e 35,
nonché quando gli elementi forniti all'amministrazione finanziaria risultano falsi o incompleti rispetto alla documentazione fornita dal contribuente. In caso di ripetute violazioni, ovvero di
violazioni particolarmente gravi, € disposta la revoca dell'esercizio dell’attivita di assistenza; nei casi di particolare gravita e disposta la sospensione cautelare. Si segnala che la definizione
agevolata delle sanzioni ai sensi dell'articolo 16, comma 3, del d.lgs. n. 472 del 1997, non impedisce I'applicazione della sospensione, dell'inibizione e della revoca (comma 4-bis dello
stesso articolo 39).

Agenzia delle Entrate, circolare 22 dicembre 2020 n. 30/E § 6.5



Grazie per I'attenzione



